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COMPRA VENTA DE INMUEBLE
QUE OTORGA
SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.
A FAVOR DE
VY VPROYECTO 61 S.A.C.

INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE LINCE, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES, YO JORGE LUIS GONZALES LOLI, ABOGADO NOTARIO DE LIMA, CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERO 09533461, CON OFICIO NOTARIAL EN JIRON MARISCAL MILLER NUMERO 1701 DISTRITO DE LINCE, PROVINCIA DE LIMA,
DEPARTAMENTO DE LIMA, EXTIENDO EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO NOTARIAL EN MI REGISTRO DE ESCRITURAS
PUBLICAS EN EL QUE COMPARECEN: R S S

MISAEL SHIMIZU MITSUMASU, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADO CIVIL CASADO, DE OCUPACION
EMPRESARIO, DOMICILIADO EN CALLE MORELLI NUMERO 181 INTERIOR 204 QUINTO PISO 2 DISTRITO DE SAN BORJA,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, SE IDENTIFICA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 09342569 Y
DECLARA QUE PROCEDE EN REPRESENTACION DE SUPERMERCADOS PERUANOS SOCIEDAD ANONIMA, SEGUN FACULTADES
QUE CONSTAN EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, =========

ALFONSO FERNANDO MARQUEZ ARENAS, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADO CIVIL CASADO, DE
OCUPACION ABOGADO, DOMICILIADO EN CALLE MORELLI 181 QUINTO PISO DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, SE IDENTIFICA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 49047533 Y DECLARA QUE
PROCEDE EN REPRESENTACION DE SUPERMERCADOS PERUANOS SOCIEDAD ANONIMA, SEGUN FACULTADES QUE CONSTAN
EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, ===================== =

BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADO CIVIL CASADA, DE
OCUPACION FUNCIONARIA, DOMICILIADO EN AVENIDA ALFREDO BENAVIDES NUMERO 1579 OFICINA NUMERO 101
URBANIZACION SAN JORGE, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, SE IDENTIFICA CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 40004534 Y DECLARA QUE PROCEDE EN REPRESENTACION DE V Y V
PROYECTO 61 SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, SEGUN FACULTADES QUE CONSTAN EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO
14277940 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, s==========s===s===s==ss=sss==s==s==ss==smmssssss=s=sass
MARCK CESAR PINTO AHUMADA, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADO CIVIL, DE OCUPACION
GERENTE GENERAL, DOMICILIADO EN AVENIDA ALFREDO BENAVIDES NUMERO 1579 OFICINA NUMERO 101 URBANIZACION SAN
JORGE, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, SE IDENTIFICA CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NUMERO 07865688 Y DECLARA QUE PROCEDE EN REPRESENTACION DE V Y V DESARROLLO INMOBILIARIO
SOCIEDAD ANONIMA CERRADA QUIEN A SU VEZ REPRESENTA A VY V PROYECTO 61 SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, SEGUN
FACULTADES QUE CONSTAN EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 14277940 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE
LIMA = DLl ==
SE DEJA CONSTANCIA QUE SE HA CUMPLIDO CON VERIFICAR LA PRESENTACION DE LA DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL, EN LA FORMA Y
RESPECTO A LOS CONTRIBUYENTES OBLIGADOS, DETERMINANDOSE QUE SUPERMERCADOS PERUANOS SOCIEDAD ANONIMA HA CUMPLIDO
CON LA PRESENTACION RESPECTIVA RESPECTO A V Y V PROYECTO 61 SOCIEDAD ANONIMA CERRADA NO TIENE OBLIGACION DE REALIZAR
DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL ==

LOS COMPARECIENTES, QUIENES SE OBLIGAN CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE, DE LO QUE DOY FE,
Y HABIENDO CUMPLIDO CON IDENTIFICARLOS CON LOS DOCUMENTOS POR ELLOS PRESENTADOS, CUYOS NUMEROS
FIGURAN EN EL PARRAFO QUE ANTECEDE DANDO CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 54 INCISO D) DEL
DECRETO DEL NOTARIADO, DECRETO LEGISLATIVO NUMERO 1049, ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA POR
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LETRADO PARA QUE ELEVE SU CONTENIDO A ESCRITURA PUBLICA, LA MISMA QUE ARCHIVO EN MI LEGAJO RESPECTIVO CON

CONTRATO DE COMPRAVENTA R S e e L e E e
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE QUE
CELEBRAN, DE UNA PARTE ========axsan===s==ssssssssssscssssoosssssanmamssoosssssmssssssss=sssss=sssssoss==os
« SUPERMERCADOS PERUANOS S.A., CON RUC N° 20100670970, CON DOMICILIC EN CALLE MORELL! N° 181, QUINTO PISO,
DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SESNOR MISAEL
SHIMIZU MITSUMASL, IDENTIFICADC CON DNi N* 09342569, Y EL SENOR JAVIER MANUEL CALMELL DEL SOLAR MONASI, CON
DNI N° 41145464, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS

Y DE LA OTRA PARTE ======x== =
* VY V PROYECTO &1 S.A.C., CON RUC N° 20604706034, CON DOMICILIO EN AV. ALFREDO BENAVIDES N° 1579, OF. 104,
URBANIZACION SAN JORGE, MIRAFLORES, LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE EJECUTIVO SERIOR OSCAR
MARTIN BRAVO PUCCIO, IDENTIFICADO CON DNI N° 08227142 Y SU GERENTE DE ADMINISTRACION SENOR CESAR AUGUSTO
PANIAGUA AMPUDIA, IDENTIFICADO CON DNI N° 07865688 SEGUN DESIGNACION Y PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° 14277940 DEL REGISTRO DE P_ERS_ONAS JURIDICAS DE LIMA; A QUIEN EN ADELANTE SE LES DENOMINARA EL
COMPRADOR. L T EEEEEEEEE e
ENLOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:===s==rscrrsssssssmmsmesasssnmnnsssssssssnnssansmammmnnss

PRIMERA: ANTECEDENTES==== e —

11 EL VENDEDOR ES PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA PARDO N° 669, DISTRITO DE MIRAFLORES,
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, CUYO DOMINIO, AREA Y LINDEROS CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA N° 49028056 DEI
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN ADELANTE, EL "INMUEBLE"),
1.2 EL COMPRADOR, DECLARA QUE HA ANALIZADO Y CONOCE LA SITUACION LEGAL DE INMUEBLE, POR LO QUE RENUNCIA A
INTERPONER RECLAMOS O PLANTEAR PRETENSIONES CONTRA EL VENDEDOR DERIVADOS DE LAS CARGAS O GRAVAMENES
QUE PUDIERAN RECAER SOBRE EL MISMO, SEA QUE ESTAS ESTEN O NO INSCRITAS EN LA PARTIDA REGISTRAL DEL INVIUEBLE;
QUE SE TRATE DE CARGAS O GRAVAMENES O, EN GENERAL, CUALQUIER CONSTITUCION DE DERECHOS SOBRE EL INMUEBLE,
QUE HAYAN SIDO OTORGADOS O CONSTITUIDOS POR EL VENDEDOR Y QUE NO HAYAN SIDO PREVIAMENTE COMUNICADOS
POR ESTOS A EL COMPRADOR, RESPECTO DE LOS CUALES EL VENDEDOR S| TENDRAN LAS CORRESPONDIENTES
OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO, : == =
SEGUNDA: OBJETQ ==========smmr=szmsssssssssssssosmenssnosssoosoosssssssssnsssssSssssssssssss

2.1 POR EL PRESENTE INSTRUMENTO, EL MISMO QUE SE CELEBRA DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS DEL CODIGO CIVIL, Y
BAJO LA BUENA FE Y COMUN INTENCION DE LAS PARTES, EL VENDEDOR TRANSFIERE A FAVOR DE EL COMPRADOR, LA
PROPIEDAD DEL INMUEBLE, QUE SE DETALLAN EN LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO. POR SU PARTE, EL
COMPRADOR SE OBLIGA A PAGAR A EL VENDEDOR EL PRECIO DE VENTA, EN LA FORMA, MODO Y OPORTUNIDAD CONVENIDA
EN LA CLAUSULA SIGUIENTE.
LA PRESENTE TRANSFERENCIA COMPRENDE TODOS LOS DERECHOS INHERENTES A LAS ACCIONES Y DERECHOS DEL
INMUEBLE MATERIA DE TRANSFERENGIA COMO SON: SUS AREAS, ENTRADAS, SALIDAS, USOS, COSTUMBRES,
CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES, AIRES, SERVIDUMBRES, AS{ COMO TODO LO QUE DE HECHO O POR DERECHO LES TOCA
O CORRESPONDE, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA,
2.2 LAS PARTES ACUERDAN Y SE OBLIGAN QUE ANTE UNA EVENTUAL OBSERVACION DE LOS REGISTROS PUBLICOS SOBRE LA
CALIFICACION DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE LA PRESENTE MINUTA, AMBAS PARTES SE COMPROMETEN A REALIZAR
LAS GESTIONES PERTINENTES PARA LA SUBSANACION RESPECTIVA,
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TERCERA: PRECIO DE VENTAY FORMA DE PAGQ=======z======s=ssss=sssssssssssssssssssss e
3.1 LAS PARTES ACUERDAN QUE PARA FINES TRIBUTARIOS Y REGISTRALES, SE DEJA EXPRESAMENTE ESTABLECIDO QUE EL
PRECIO DE VENTA TOTAL POR EL INMUEBLE, ASCIENDE A US$ 4'800,000.00 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL Y 00/100
DOLARES AMERICANQS) =====z==2zzzzss2zssmossssssssssssssssmssassosoosooossoosassssssssssasssSSsss

3.2 EL COMPRADOR PAGARA A EL VENDEDOR EL PRECIO DE VENTA MENCIONADO EN EL NUMERAL 3.1 ANTERIOR DE LA
SIGUIENTE MANERA: EAELS L = m===szooocossss==s
A. A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO Y MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA EMITIDO A NOMBRE DE EL VENDEDOR, EL
COMPRADOR ENTREGARA EL MONTO DE US$ 960,000.00 (NOVECIENTOS SESENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS)
EQUIVALENTE AL 20% (VEINTE POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA TOTAL ==============s=s=s=ssssssssmsmsss=ssss=ssss
B. A LOS DOCE (12) MESES DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO MEDIANTE DEPOSITO EN CUENTA BANCARIA DE EL
VENDEDOR, EL COMPRADOR ENTREGARA EL MONTO DE US$ 480,000.00 00 (CUATROCIENTOS OCHENTA MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS) EQUIVALENTE AL 10% (DIEZ POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA TOTAL ==========sss=s=ss=amssszssmssssss

| C. ALOS VEINTICUATRO (24) MESES DE LA FIRMA DE PRESENTE CONTRATO MEDIANTE DEPOSITO EN CUENTA BANCARIA DE
EL VENDEDOR, EL COMPRADOR ENTREGARA EL MONTO DE US$ 480,000.00 (CUATROCIENTOS OCHENTA MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS) EQUIVALENTE AL 10% (DIEZ POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA TOTAL s==========z=s======= e
D. ALOS TREINTAY SEIS (36) MESES DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO MEDIANTE DEPOSITO EN CUENTA BANCARIA DE
EL VENDEDOR, EL COMPRADOR ENTREGARA DE US$ 480,000.00 (CUATROCIENTOS OCHENTA MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS) EQUIVALENTE AL 10% (DIEZ POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA TOTAL ======================ssssss==sm=s
E. ALOS CUARENTAY OCHO (48) MESES DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, EL COMPRADOR ENTREGARA EN CUSTODIA
EL CHEQUE DE GERENCIA EMITIDO A NOMBRE DE EL VENDEDOR POR EL MONTO DE US$ 2'400,000.00 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL Y CON 00/100 DOLARES AMERICANOS} EQUIVALENTE AL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) DEL PRECIO DE
VENTA TOTAL, AL NOTARIO PUBLICO JORGE LUIS GONZALES LOLI, CON EXPRESAS INSTRUCCIONES A QUE DICHO CHEQUE SEA
ENTREGADO A EL VENDEDOR CUANDO ESTE CUMPLA CON LA ENTREGA DEL INMUEBLE CONFORME A LO INDICADO EN LA
CLAUSULA QUINTA DEL PRESENTE CONTRATO. DICHA OBLIGACION DE ENTREGA EN CUSTODIA DEL REFERIDO CHEQUE ANTE
EL NOTARIO, SERA PUESTO EN CONOCIMIENTO A EL VENDEDOR,, MEDIANTE CARTA NOTARIAL Y DENTRO DE LOS DOS (2) DIAS
HABILES DE CUMPLIDA LA PRESENTE OBLIGACION. =nco=s=omss =m=zm=zm=s===s==ssmssss=sas=s
3.3 QUEDA EXPRESAMENTE ACORDADO ENTRE LAS PARTES, QUE LA ENTREGA DE LOS CHEQUES DE GERENCIA NO
NEGOCIABLES DETALLADO EN EL NUMERAL 3.2 DE ESTA CLAUSULA, A SUS BENEFICIARIOS, POR CONCEPTO DE PRECIO DE
VENTA, PRODUCIRAN TODOS LOS EFECTOS DEL PAGO DE LA CONTRA PRESTACION PACTADA POR LA TRANSFERENCIA DEL
BIEN OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, CONSTITUYENDO LA PRESENTE ESTIPULACION UN PACTO EN CONTRARIO A LO
DISPUESTO POR EL ARTICULO 1233° DEL CODIGO CIVIL, EL MISMO QUE RESULTA PERFECTAMENTE VALIDO Y PRODUCE
PLENOS EFECTOS LEGALES, DE ACUERDO A LO PREVISTO EN LA CITADA NORMA LEGAL ============== ]
34 LOS PAGOS INDICADOS EN EL NUMERAL 3.2 DE LA PRESENTE CLAUSULA A FAVOR DE EL VENDEDOR, SE REALIZARA
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA A LA SIGUIENTE CUENTA BANCARIA =====z===========s======ssosssss===ssss =
CUENTAN®: 191-0786079-1-00================ B e
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MONEDA: DOLARES AMERICANOS=======s===s=sz===szssssmsssssssmsssssmsssssssassmsassssssssmsnnsassansmssssss
TIPO; CUENTA CORRIENTE===========sss=sss=sssmssss=ss==ssssssssszzzssses e =
BANCO: BANCO DE CREDITO DEL PERU -BCP —zss=sszzsssssssssssssssssmssssssmssoossssssssssssoossssssss
TITULAR: SUPERMERCADOS PERUANOS S A. —s===sssssssssssss==smssmssmmsss=msssmss=sssssssssssazssssss
35 DE OTRO LADO, LAS PARTES ACUERDAN Y DEJAN CONSTANCIA QUE EN APLICACION DEL ARTICULO 1577° DEL CODIGO
CIVIL, LA PRESENTE COMPRAVENTA SE REALIZAAD CORPUS.====s==s=s=sssszssszsszssssmzssssssssssssssssasnmsssnsss
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CUARTA: PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD=========sszsr=z=ss==s=sss=sssmomosoossossooxsssssssssssssssmrmas=os
4.1 LAS PARTES ACUERDAN, AL AMPARO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 1583° DEL CODIGO CIVIL, INCORPORAR £N EL
PRESENTE CONTRATO EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD A FAVOR DE EL VENDEDOR. EN CONSECUENGIA, EL VENDEDOR
CONSERVARA LA PROPIEDAD Y POSESION DEL INMUEBLE MIENTRAS DURE LA VIGENCIA DE LA PRESENTE CARGA DE PACTO
DE RESERVA DE PROPIEDAD =s============zssssrmmrrrssssssssssossesersos oo oo s npmraRssso oo

42 SE DEJA ESTABLECIDO QUE EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD A QUE SE REFIERE Ei NUMERAL 4.1 ANTERIOR,
TENDRA VIGENCIA HASTA EL CUMPLIMIENTO DE LA SIGUIENTE CONDICION: QUE TRANSCURRA EL PLAZO DE CUARENTA Y
OCHO ({48} MESES CONTADOS DESDE LA FECHA DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO Y EL COMPRADCR CUMPLA CON
PAGAR, DENTRC DE LOS PLAZOS ACORDADOS, LA TOTALIDAD DEL PRECIO PACTADO EN LA CLAUSULA TERCERA DE ESTE
DOCUMENT(Q, ===========m==sreommsssssssssss s s s e s s s s s s oo oSS S R RS TS oSS SN ESSms S SSSSSSSssEssEmaEmssss=os
4.3 DE NINGUNA MANERA EL PAGO ANTICIPADO DE LA TOTALIDAD DEL PRECIO LEVANTARA LA CARGA INDICADA EN LA
PRESENTE CLAUSULA, CON LO CUAL EL TRANSCURSO DEL PLAZO DE CUARENTA Y OCHO (48) MESES CONTADOS DESDE LA
FECHA DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, ES INDISPENSABLE PARA REALIZAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD Y POR
TANTO EL LEVANTAMIENTO DE LA CARGA DE PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD. ====zzzzmsssssssssSsosmmos=sss =
QUINTA: ENTREGA DE EL INMUEBLE"“-""TT“.“__ FEEESSSSSSSSEIEERERRTE S=sazmmmmss
5.1 EL VENDEDOR DECLARA QUE MANTIENEN: LA POSESION DEL 100% (CIEN POR CIENTO) DEL INMUEBLE, DE MANERA
PUBLICA, PACIFICA Y SIN LA OBLIGACION DE PAGO ALGUNO.A FAVOR DE EL COMPRADOR, HASTA QUE SE CUMPLA CON LOS
PLAZOS Y EL PAGO DE LA TOTALIDAD DEL PRECIO PAC}_'ADO EN LA CLAUSULA TERCERA DEL CONTRATO, =
5.2 LAS PARTES ACUERDAN QUE, EL VENDED.OR DEBERA ENTREGAR A EL COMPRADOR LA POSESION FISICA Y EFECTIVA DEL
INMUEBLE, UNA VEZ CUMPLIDA LA CONDIGION INDICADA EN EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD DE LA CLAUSULA CUARTA
DEL CONTRATO.=======znpazmax e e e LT
5.3 HABIENDO TRANSCURRIDO EL PLAZO DE 46 MESES CONTADOS DESDE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO Y
CUMPLIDA LA CONDICION INDICADA EN EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD DE LA CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO, EL
VENDEDGR EN UN PLAZO NO MAYOR DE QUINCE {15} DIAS CALENDARIOS DEBERA ENTREGAR EL INMUEBLE, COMPLETAMENTE
DESOCUPADO Y SIN TERCERAS PERSONAS EN SU INTERIOR, LIBRE DE TODA LIMITACION O RESTRICCION AL USO, POSESION,
PROPIEDAD Y/ EXPLOTACION DEL MISMO, DE LO QUE SE DEJARA CONSTANCIA MEDIANTE LA CORRESPONDIENTE ACTA DE

54 SIN PERJUICIO DE LO INDICADO EN LOS NUMERALES ANTERIORES, CUMPLIDOS LOS TREINTA SEIS (36) MESES Y LUEGO
DEL DEPOSITO CORRESPONDIENTE INDICADO EN EL LITERAL D) DEL NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DEL CONTRATO
EL VENDEDOR QUEDA OBLIGADC FRENTE A EL COMPRADOR A LA ENTREGA DE UN ESPACIO DE 36 M2 {TREINTA 'Y SEIS METROS
CUADRADOS) DENTRC DEL INMUEBLE, CUYAS DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS SE ESTABLECEN EN EL ANEXO | DEL
PRESENTE CONTRATO (AREA A CEDER PARA FUTURA SALA DE VENTAS), GON LA FINALIDAD DE QUE ESTE ESPACIO SEA
UTILIZADO PARA LA COLOGACION DE UNA SALA DE VENTAS PARA EL PROYECTO DE VIVIENDA QUE EL COMPRADOR
DESARROLLARA, CUYA IMPLEMENTACION, MANTENIMIENTO, PERMISOS Y CUALQUIER OTRO GASTO CORRESPONDIENTES A
DICHO ESPACIO, SERAN A CUENTA Y COSTO DE EL COMPRADOR, OBLIGANDOSE EL VENDEDOR A SUSCRIBIR TODA LA
DOCUMENTACION NECESARIA PARA DICHO ACTO, LLAMESE LICENCIAS, PERMISOS, DECLARACIONES JURADAS, ETC memz==z==
SEXTA: EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES========== = =

LAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL VALOR DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DE:. INMUEBLE OBJETO DE VENTA Y EL PRECIO
PACTADO EN LA CLAUSULA TERCERA DE ESTE CONTRATO, EXISTE LA MAS PERFECTA Y JUSTA EQUIVALENCIA, Y QUE DE
EXISTIR ALGUNA DISCREPANCIA DE MAYOR O MENCR VALOR QUE DESDE LUEGO NO PERCIBAN, SE HACEN DE ELLA MUTUA
GRACIA Y REGIPROGA DONACION, RENUNCIANDO EN CONSECUENCIA, DESDE AHORA A CUALQUIER ACCION O EXCEPCION QUE
POR DOLO, LESION, ERROR U OTRO VICIC DE LA VOLUNTAD PUDIERA DETERMINAR LA INVALIDEZ DEL PRESENTE CONTRATO, ©
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HACERLO MAS ONEROSOQ PARA CUALQUIERA DE LAS PARTES. ==== =======

SEPTIMA: OBLIGACION DE SANEAMIENTO i
EL VENDEDOR DECLARA QUE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA PRESTACION A SU CARGO SE ENCUENTRA AL MOMENTO DE
CELEBRARSE EL PRESENTE CONTRATO, LIBRE DE TODA CARGA, GRAVAMEN, DERECHO REAL DE GARANTIA, MEDIDA JUDICIAL
O EXTRAJUDICIAL Y EN GENERAL DE TODO ACTO O CIRCUNSTANCIA QUE IMPIDA, PRIVE O LIMITE LA LIBRE TRANSMISIBILIDAD
O EL DERECHO DE PROPIEDAD, POSESION O USO DEL INMUEBLE O DE SUS ACCIONES Y DERECHOS. NO OBSTANTE, EL
VENDEDOR SE OBLIGA AL SANEAMIENTO POR EVICCION QUE COMPRENDE TODOS LOS CONCEPTOS PREVISTOS EN EL
ARTICULO 1495° DEL CODIGO CIVIL, AS| COMO AL SANEAMIENTO POR VICIOS OCULTOS CONFORME A LA CITADA NORMA ======
OCTAVA: OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
8.1 DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD VIGENTE, ES DE CARGO DE EL VENDEDOR EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL HASTA EL
ANO EN LA CUAL SE FORMALICE LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE, LO CUAL SE ACREDITARA Y CONTARA
COMO PLAZO REFERENCIAL CON EL ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE Y ESCRITURA PUBLICA DEBIDAMENTE SUSCRITA POR
LAS PARTES, SIENDO DE CARGO DE EL COMPRADOR ESTE IMPUESTO A PARTIR DEL ANO SIGUIENTE A LA TRANSFERENCIA DE
PROPIEDAD ANTES CITADA, TAL COMO LO DISPONE EL DECRETO LEGISLATIVO N° 776, LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL Y SUS
NORMAS MODIFICATORIAS. ASIMISMO, EL VENDEDOR ASUME EL PAGO DE LOS ARBITRIOS MUNICIPALES DEL INMUEBLE POR EL
PERIODO QUE CORRESPONDE HASTA QUE SE FORMALICE LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD, POSTERIOR A DICHO PERIODO
ESTE IMPUESTO SERA ASUMIDO INTEGRAMENTE POR EL COMPRADOR. ASIMISMO, EL VENDEDOR SE OBLIGA A ENTREGAR A EL
COMPRADOR, A LA FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE, LOS DOCUMENTOS QUE ACREDITEN EL PAGO EFECTIVO DE TODOS
LOS SERVICIOS PUBLICOS (AGUA, LUZ, TELEFONO, CABLE, ETC.) QUE GOZA EL INMUEBLE ===================s=====2=mmms
8.2 SIN PERJUICIO DE LO EXPRESADO EN EL PARRAFO ANTERIOR, EL VENDEDOR DECLARA ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE
TODAS LAS OBLIGACIONES QUE CORRESPONDE AL BIEN INMUEBLE OBJETO DE TRANSFERENCIA, COMO SON LOS ARBITRIOS
MUNICIPALES, EL IMPUESTO PREDIAL, LOS CONSUMOS POR LOS SUMINISTROS DE AGUA, ENERGIA ELECTRICA Y DEMAS
SERVICIOS QUE HAYAN AFECTADO A LOS MISMOS, DE SER EL CASQ.==s====z======mss=ss=sssssssssssss=ssssnsssssssss=ss
NOVENA: GASTOS Y TRIBUTOS============================ =======soosssssssssssssssSSSooSssIoooossss

9.1 LOS GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES QUE ORIGINEN LA ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA DE LA PRESENTE MINUTA
Y SU INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA, SERAN DE CUENTA DE EL COMPRADOR ========
9.2 SERA TAMBIEN DE CARGO DE EL COMPRADOR EL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA QUE GRAVA LA TRANSFERENCIA DEL
INMUEBLE CONFORME A LEY, DEDUCIENDOSE, DE SER EL CASO, EL TRAMO INAFECTO PREVISTO EN EL ARTICULO 25° DEL
DECRETO LEGISLATIVO N° 776, SEGUN TEXTO VIGENTE APROBADO POR LA LEY N° 27963 ============ ==
DECIMA: RESOLUCION DE CONTRATO Ss======ssSssoosooIsSssosoass == =
101 EL PRESENTE CONTRATO PODRA SER RESUELTO ANTICIPADAMENTE POR EL VENDEDOR, CONFORME AL ARTICULO 1429°
DEL CODIGO CIVIL, S| EL COMPRADOR NO CUMPLE CON REALIZAR EL PAGO EN LA FORMA Y MODO ESTABLECIDA EN EL
NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DE CONTRATO; PARA ELLO EL VENDEDOR DEBERA ENVIAR UNA COMUNICACION A EL
COMPRADOR NOTIFICANDOLE SU INCUMPLIMIENTO, Y REQUIRIENDOLE QUE CUMPLA EN UN PLAZO NO MAYOR DE QUINCE (15)
DIAS, BAJO APERCIBIMIENTO DE QUE AL TERMINO DE DICHO PLAZO EL CONTRATO QUEDE RESUELTO DE PLENO DERECHO., Y
PREVIO DE PAGO DE LA PENALIDAD CORRESPONDIENTE DE ACUERDO A LO INDICADO EN EL NUMERAL 10.3 DE LA PRESENTE
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10.2 DEL MISMO MODO, SE DEJA ESTABLECIDO QUE LA RESOLUCION INDICADA EN EL PARRAFO ANTERIOR DEJARA SIN
EFECTO LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVOR DE EL COMPRADOR, Y SE LEVANTARA LA CARGA DE PACTO DE RESERVA
DE PROPIEDAD INDICADA EN EL PRESENTE CONTRATO E INSCRITA EN REGISTROS PUBLICOS ============== s
103 S| POR CUALQUIER CAUSA IMPUTABLE A EL COMPRADOR NO SE LOGRARA EFECTUAR LA TRANSFERENCIA DE
PROPIEDAD DEL INMUEBLE EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES ESTABLECIDAS, EL COMPRADOR QUEDARA OBLIGADO AL PAGO
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DE US$ 1'000,000.00 DOLARES AMERICANOS (UN MILLON Y 00/100 DOLARES AMERICANOS} POR CONCEPTO DE PENALIDAD Y
DEBERA PAGARLO EN UN PLAZO NO MAYOR DE 30 DIAS CALENDARIOS DE RECIBIDA LA COMUNICACION DE RESOLUCION DE
CONTRATO POR PARTE DE EL VENDEDOR. A BICHO MONTO POR CONCEPTO DE PENALIDAD, SE PODRA DESCONTAR LO
PAGADO POR EL. COMPRADOR HASTA EL MOMENTO DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO. ==
10.4  ASIMISMO, SI POR CAUSA IMPUTABLE A EL VENDEDOR NO SE LOGRARA EFECTUAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD
DEL INMUEBLE EN LOS PLAZOS Y CONDICIONES ESTABLECIDAS, ESTE SE OBLIGA A DEVOLVER LA TOTALIDAD DEL MONTO
CANCELADO A LA FECHA POR EL COMPRADOR Y ADICIONALMENTE SE OBLIGA A PAGAR A FAVOR DE EL COMPRADOR LA SUMA
DE US$ 1'000,000.00 DOLARES AMERICANOS (UN MILLON Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) EN CALIDAD DE INDEMNIZACION.,
ESTOS MONTOS DEBERAN SER CANCELADOS EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 DIAS CALENDARIOS DESDE RECIBIDA LA
COMUNICACION EXPRESA POR PARTE DE EL COMPRADOR EN LA CUAL REFIERA EL IMPEDIMENTO DE TRANSFERENGIA DEL

DECIMA PRIMERA: PERMISOS { LICENCIAS===========sssmzss=sssssssssensssssmssaasrrnossommsns ==
11.1LAS PARTES DECLARAR, DE MUTUO ACUERDO QUE EL COMPRADOR REALIZARA TODOS LOS PROCEDIMIENTOS
NECESARIOS PARA CONSEGUIR LA LICENCIA DE DEMOLICION, CONSTRUCCION, ENTRE OTRAS, CON LA FINALIDAD DE
OBTENER LA APROBACION POR PARTE DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES DEL PROYECTO QUE SE EDIFICARA EN EL
INMUEBLE, PARA ELLO Y EN CASO DE SER NECESARIO EL: VENDEDOR, SE COMPROMETE A FIRMAR LAS SOLICITUDES, PLANOS,
MEMORIAS DESCRIPTIVAS O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO SIMILAR QUE REQUIERA O NECESITE EL VENDEDOR, Y SIEMPRE
QUE DICHA DOCUMENTACION Y/O SOLICITUD NO.AFECTE EL DESENVOLVIMIENTO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL QUE SE
ENCUENTRE DESARROLLANDO EL VENDEDOR. ====== =
11.2ASIMISMO, LAS PARTES DECLARAN QUE EL COMPRADOR SERA RESPONSABLE DE TODOS LOS DOCUMENTOS QUE SE
PRESENTARAN ANTE LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES PARA LA OBTENCION DE LA APROBACION DEL PROYECTO ===m=
DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO / LEY APLICABLE / COMPETENCIA
121 PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO DE LA EJECUCION
DE ESTE CONTRATO, AMBAS SERALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA PARTE INTRODUCTORIA
DE ESTE DOCUMENTO, EL CAMBIO DE DOMICILIO SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A
LA OTRA PARTE, POR VA NOTARIAL =========ssssssssssssssananasssssssssssasssssssasssssssasssazaas =
122 ENTODOLO QUE NO HUBIERA $IDO EXPRESAMENTE PACTADO EN EL PRESENTE CONTRATO, SOBRE LA RELACION
JURIDICA QUE SE ESTABLECE, SERA DE APLICACION SUPLETORIA LO DISPUESTO EN EL CODIGO CIVIL EN LO QUE RESULTE
APLICABLE. SrmmESTEREEEmIEmEmmssss=sssssmmeecc<<s==z
123 LAS PARTES CONVIENEN QUE ANTE EL SURGIMIENTO DE CUALQUIER CONTROVERSIA YA SEA EN LA CELEBRACION,
EJECUCION E INTERPRETACION DEL PRESENTE CONTRATO, AS| COMG, EN EL IMPROBABLE CASO DE UNA ACCION JUDICIAL
LAS PARTES RENUNCIAN AL FUERO PERSONAL Y SE SOMETEN A LA COMPETENCIA TERRITORIAL DE LOS TRIBUNALES Y
JUECES DE LIMA, = =s=sssmmsmssssssssmssmssssssssssssReroEsIsssssas
SIRVASE USTED, SR. NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION, CONCLUSIONES, ASI COMO LA QUE FUERE DE LEY; Y
SIRVASE CURSAR LAS PARTES CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA, PARA SU
CORRESPONDIENTE INSCRIPCION.=========
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS 05 DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2019, ========s===zzzzmzzmznes - =
FIRMADO: MISAEL SHIMIZU MITSUMASU.- SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.- UNA FIRMA ILEGIBLE =============szzzszszzss
FIRMADO: JAVIER MANUEL CALMELL DEL SOLAR MONASI.- SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.- UNA FIRMA ILEGIBLE ===ssmmnas
FIRMADO: CESAR AUGUSTO PANIAGUA AMPUDIA.- V'Y V PROYECTO 61 §.A.C.- UNA FIRMA iLEGIBLE ===========

FIRMADO: OSCAR MARTIN BRAVO PUCCIO.- VY V PROYECTO 61 $.A.C.- UNA FIRMA ILEGIBLE === ======
ABOGADO QUE AUTORIZA LA PRESENTE MINUTA: WENDY MENACHO SCHMITT.- ABOGADO.- GAL N° 77625.- UNA FIRMA ILEGIBLE
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AL MARGEN DERECHO UN SELLO QUE DICE: INTERCOP RETAIL.- V°B® - UNIDAD INMOBILIARIA - UNA RUBRICA.

UN SELLO QUE DICE: V°B®.-AREAL LEGAL - S.P.S.A.- UNA RUBRICA.
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SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE £SCRITURA PUBLICAS, UNA DE LA PRIMERA ADENDA AL CONTRATO DE
COMPRAVENTA, QUE OTORGAN DE UNA PARTE: = =
* SUPERMERCADOS PERUANOS S.A., CON RUC N° 20100070970, CON DOMICILIO EN CALLE MORELLI N° 181, QUINTC PISO,
DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR JAVIER MANUEL
CALMELL DEL SOLAR MONASI, IDENTIFICADO CON DNI N° 41145464 Y MISAEL SHIMIZU MITSUMASU, CON DNi N° 0934256,
SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, EN
ADELANTE "EL VENDEDOR' O "SPSA" m=sm====o=coczssmemnsssssssssssssssasesssssssssssrrssnossssssssoomes

Y DE LA OTRA PARTE; == == =

* VY VPROYECTO 61 S.A.C, CON RUC N° 20604706034, CON DOMICILIO EN AV. ALFREDO BENAVIDES N° 1579, OF. 101, URB. SAN
JORGE, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y DEPARTAMENTC DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR OSCAR

MARTIN BRAVO PUCCIO, IDENTIFICADO CON DNI N° 08227142 Y MARCK CESAR PINTO AHUMADA, CON DNI N° 07865688, SEGUN

PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 14277940 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA EN.
ADELANTE "EL COMPRADOR", EN LOS TERMINOS QUE CONSTAN EN LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: mrETsSSSzmmas

PRIMERA: ANTECEDENTES EEIETIsESSsSEcESSsESSSSSSSEssmsmmsss=s=s===

1.1 CON FECHA 5 DE JUNIO DE 2019, LAS PARTES SUSCRIBEN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA (EN ADELANTE "EL

CONTRATO"), MEDIANTE EL CUAL ACORDARON LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA PARDO N° 669,

DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEFiARTAMENTO' DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 49028056 DEL

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN ADELANTE. "EL INMUEBLE"), DE PROPIEDAD DE El. VENDEDOR, A FAVOR DE

EL COMPRADOR ===mr==smm=sssssssssassssssssissssssssoaumnsrrsssosossnanmsss=ss
1.2 EN LA CLAUSULA TERCERA DEL CONTRATO, SE DEJO EXPRESAMENTE ESTABLECIDO QUE EL PRECIO DE VENTA TOTAL DEL
INMUEBLE ASCIENDE A US$ 4'800,000.08 {CUATRC MILLONES OCHOCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), LOS CUALES
DEBEN SER PAGADOS EN EL PLAZO Y FORMA PREVISTA EN EL NUMERAL 3.2 DE LA REFERIDA CLAUSULA, CASO CONTRARIO, SE
PROCEDERIA A RESOLVER EL CONTRATO, APLICANDOSE LA PENALIDAD DE USS$ 1'000,000.00 {UN MILLON CON 00/100 DOLARES
AMERICANOS), CONFORME A LO INDICADO EN EL NUMERAL 10.3 DE LA CLAUSULA DECIMA DE ELCONTRATO.m=s==zzsssssemas

1.3 ASl, EN EL LITERAL C} DEL NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA, SE ACORDO QUE EL DIA 5 DE JUNIO DE 2021, EL
COMPRADOR DEBIA REALIZAREL PAGO DE LA TERCERA CUOTA ASCENDENTE A US$ 480,000.00 (CUATROCIENTOS OCHENTA MIL
Y 001100 DOLARES AMERICANOS), EQUIVALENTES AL 10% {DIEZ POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA TOTAL DE EL INMUEBLE ==

14 DEL MISMO MODO, EN LA CLAUSULA CUARTA DE EL CONTRATO, SE ESTABLECIO UN PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD A
FAVOR DE EL VENDEDOR, POR LO CUAL EL VENDEDOR CONSERVARA LA PROPIEDAD DE EL INMUEBLE HASTA QUE i)
TRANSCURRA EL PLAZO DE CUARENTAYY OCHO (48) MESES CONTADOS DESDE LA FECHA DE FIRMA DE EL CONTRATO, Y, II) QUE
EL COMPRADCR CUMPLA CON PAGAR, DENTRO DE LOS PLAZOS ACORDADOS EL PRECIO DE VENTA REFERIDO EN LA
CLAUSULA TERCERA DE EL CONTRATO. =s==== ====zzammmssssSSssssmsumsoss=s=sss=ze

1.5 ES INTERES DE LAS PARTES |) MODIFICAR EL PLAZO DE LA TERCERA CUOTA DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE, PARA
LO CUAL ELIMINARAN EL LITERAL C. Y REEMPLAZARAN EL LITERAL D. DEL NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DE
ELCONTRATO, Il) AGREGARLA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL A EL CONTRATO, MOTIVO POR EL CUAL SUSCRIBEN EL
PRESENTE DOCUMENTO, == mESSSsssssssEmEm mems=s=ssSssssommsssssssssmeTEess =
SEGUNDA: OBJETO FRESEsEITITmEEsSssssss=ssmmsssssSSSsSSmmmesze
2.1 POR EL PRESENTE DOCUMENTO, LAS PARTES ACUERDAN ELIMINAR EL LITERAL C. Y REEMPLAZAR EL LITERAL D. DEL
NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DE EL CONTRATO, LA MISMA QUE EN ADELANTE TENDRA EL SIGUIENTE TENOR ==ss=s
“TERCERA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO===s==s=====s==sassszses=ss==ss=sressmrssssssss =

31 () mm====sssmmrsssesrsssssssossssEmnEsTToSSSSsssEmssssssssssssssEITEmsssosEs
3.2 EL COMPRADOR PAGARA A EL VENDEDOR EL PRECIO DE VENTA MENCIONADO EN EL NUMERAL 3.1 ANTERIOR DE LA
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SIGUIENTE MANERA: SosismeessiocsssmsssssssssssamssssssssSmsssisosssoos .

T B SR Y SRR et S

D.ALOS TREINTA Y SEIS (36) MESES DE LA FIRMA DE EL CONTRATO, ES DECIR EL 5 DE JUNIO DE 2022, MEDIANTE DEPOSITO EN
LA CUENTA BANCARIA DE EL VENDEDOR, EL COMPRADOR ENTREGARA EL MONTO DE US$ 960,000.00 (NOVECIENTOS SESENTA
MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) EQUIVALENTE AL 20.00% (VEINTE CON 00/100 POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA

(1 emsssmsmmemmoossssmsscesccsssosssssssssssssssssssssssssssssss=ssssssssssmmmses -
2.2 ADICIONALMENTE, LAS PARTES ACUERDAN AGREGAR UNA CLAUSULA A EL CONTRATO RELACIONADO CON LOS INTERESES

POR DEMORA Y PRORROGA DEL PAGO DE LA TERCERA CUOTA, LA MISMA QUE EN ADELANTE TENDRA LA SIGUIENTE
REDACCION: == ===ssssssoossossoosssSSESSSSSSSSSSSESssSsssSSSEss
"PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: INTERESES=========================== ============== ====
A LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO, EL COMPRADOR PAGA A EL VENDEDOR LA SUMA DE US$ 40,800.00 (CUARENTA MIL
OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA N° 14110898, DE FECHA 13 DE AGOSTO
DE 2021, CUYA ENTREGA TIENE EFECTOS CANCELATORIOS, POR CONCEPTO DE INTERESES, POR LA PRORROGA DEL PLAZO
ACORDADO INICIALMENTE EN EL LITERAL C) DEL NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DE EL CONTRATO; EL CUAL SE
POSTERGA HASTA EL 5 DE JUNIO DE 2022 DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE ADENDA. ASIMISMO, SE PRECISA
QUE ESTE MONTO NO FORMA PARTE DEL PRECIO DE VENTA DE EL INVUEBLE INDICADO EN EL NUMERAL 3.1 DE LA CLAUSULA

TERCERO: VIGENCIA===========s======s=ssssssssssssssssoosssssssssssssssssSSSTmss R
3.1 CON EXCEPCION DE LO PREVISTO EN LA PRESENTE ADENDA, TODOS LOS DEMAS TERMINOS Y CONDICIONES DEL
CONTRATO PERMANECERAN INALTERADOS Y SIN MODIFICACION. LA PRESENTE ADENDA, EN CONJUNTO CON EL CONTRATO,
SERAN CONSIDERADOS COMO CONTENEDORES DE TODOS LOS ACUERDOS Y ESTIPULACIONES A LOS QUE HAN ARRIBADO
LAS PARTES. e S s
3.2 TODOS LOS TERMINOS NO DEFINIDOS EXPRESAMENTE EN ESTA ADENDA TENDRAN EL SIGNIFICADO PREVISTO EN EL
CONTRATO. ASIMISMO, TODAS LAS ESTIPULACIONES DE ESTA ADENDA DEBERAN DE SER INTERPRETADAS A LA LUZ DE LO
PREVISTO EN EL CONTRATQ.======s====s===255SSssosssmsmsmsssnmossssssssss ==== ==
LIMA, 18 DE AGOSTO DE 2021 ====s===========s====s===s==s======
FIRMADO: V & V PROYECTO 61 S.A.C.- UNA FIRMA ILEGIBLE s============s=ss==s===ss==ss==sso5=s =
FIRMADO; SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.- UNA FIRMA ILEGIBLE ==================== Z===

ABOGADO QUE AUTORIZA LA PRESENTE CLAUSULA ADICIONAL: WENDY MENACHO SCHMITT.- ABOGADO.- CAL N° 77625.- UNA
FIRMA ILEGIBLE==========z===s=ss====ss==s==ssssmssmmsmas oo oo s oo s oSSR S ana=sa=sn==s=as e
SENOR NOTARIO: e e i
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICAS, UNA SEGUNDA ADENDA DE LEVANTAMIENTO DE
RESERVA DE PROPIEDAD Y RENUNCIA A LA HIPOTECA LEGAL, QUE OTORGAN DE UNA PARTE: =============== T
o SUPERMERCADOS PERUANOS S.A., CON RUC N° 20100070970, CON DOMICILIO EN CALLE MORELLI N° 181, QUINTO PISO,
DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR LA SENORA MISAEL
SHIMIZU MITSUMASU, IDENTIFICADO CON DNI N° 09342569 Y EL SENOR ALFONSO FERNANDO MARQUEZ ARENA, IDENTIFICADO
CON DNI N° 49047533, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS
JURIDICAS DE LIMA (EN ADELANTE, ‘LA VENDEDORA' O 'SPSA’), ==== =====ssS=o-Sommsomsssssssooosoososs

Y DE LA OTRA PARTE: s==sssssssssSSISSEISSsSsssssoss ==osssssssSSSSIEISSSSsS=sSIEESS
« VYV PROYECTO 61 S.A.C, CON RUC N° 20604706034, CON DOMICILIO EN AV, ALFREDO BENAVIDES N° 1579, OF. 101, URB.
SAN JORGE, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU
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GERENTE GENERAL () VYV DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C., QUIEN A SU VEZ SE ENCUENTRA REPRESENTADA POR MARCK
CESAR PINTO AHUMADA, IDENTIFICADO CON DNI N° 07865688; Y, POR SU LIDER DE TEAM ({I) BELISSA ZAREL CASTRO
MERCADO, IDENTIFICADA CON DNI N* 40004534, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N 14277940 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA (EN ADELANTE, LA COMPRADORA'), EN LOS TERMINOS QUE GONSTAN EN LAS
CLAUSULAS SIGUIENTES; ===s===s=mm=s=mmzzomeces e — -
EN SU CONJUNTO, “LA VENDEDORA' Y “LA COMPRADORA" SERAN DENOMINADOS COMO "LAS PARTES?, ==s==ss=ssszsmzezss
CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES====r=ssmssmmssssssansssmmsssmsmsasssomssssmnsmmmmms s aen s mnsass s
14 CON FECHA 05 DE JUNIO DEL 2019, LAS PARTES GELEBRARON UN CONTRATO DE COMPRAVENTA (EN ADELANTE, EL
“CONTRATO’), MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGO A TRANSFERIR LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE UBICADO EN AV.
PARDO N° 669, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
49028056 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE), A FAVOR DE LA COMPRADORA, CON SUJECION
AL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD PREVISTO EN LA CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO, Y, POR-SU PARTE, LA
COMPRADORA SE OBLIGO A PAGAR A FAVOR DE LA VENDEDORA EL MONTO TOTAL DE US$ 4'300,000.00 (CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) EN LA FORMA Y OPORTUNIDAD CONVENIDAS EN LA CLAUSULA TERCERA
DEL CONTRATO. G U ——— -
12 CON FECHA 18 DE AGOSTO DEL 2021, LAS PARTES GELEBRARON UNA PRIMERA ADENDA AL CONTRATO (EN ADELANTE, LA
"PRIMERA ADENDA'), MEDIANTE LA CUAL SE ELIMING EL LITERAL C. Y SE REEMPLAZO EL UTERAL D. DEL NUMERAL 3.2 DEL
CONTRATO. ASIMISMO, EN DICHO DOCUMENTO, SE AGREGO UNA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL RELACIONADA CON LOS
INTERESES POR DEMORA Y PRORROGA DEL PAGO DE LA TERGERA CUOTA DEL PRECIO DE VENTA DEL INMUEBLE, MEDIANTE LA
CUAL LA COMPRADORA PAGO EN FAVOR DE LA VENDEDORA LA SUMA DE US$ 40,800.00 (CUARENTA MIL OCHOCIENTOS Y
00/100 DOLARES AMERICANOS) POR CONCEPTO DE INTERESES, ==sms=msmmsssmsnsmmssossmsmsnmmmsmmnenmenes -
13 A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO, LA COMPRADORA HA CANCELADO EN FAVOR DE LA
VENDEDORA EL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) DEL PRECIO DE VENTA ASCENDENTE A US$ 2'400,000.00 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), ==========r=rzz=zmzszzzs

14 LA VENDEDORA HA SOLIGITADO A LA COMPRADORA LA AMPLIAGION DEL PLAZO DE ENTREGA DE LA POSESION DE EL
INMUEBLE, MOTIVO POR EL CUAL LAS PARTES SUSCRIBEN LA PRESENTE ADENDA, MODIFICANDO ALGUNOS DE LOS

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETQ=======ssrr=srrsssssssasnsnsssssssssmmsanmsosoossSoossonesssssssssssmmmsssssmommes
POR EL PRESENTE DOCUMENTOQ, LA PARTES ACUERDAN LO SIGUIENTE; =======srr=ssz=zcsmsmsscnas ==z===mmasssssss==n

2.1 LAS PARTES ACUERDAN QUE, A EFECTOS DE PROCEDER CON LA INSCRIPCION REGISTRAL DE EL INMUEBLE SIN NINGUN
TIPO DE CARGAS Nt GRAVAMENES EN LA PARTIDA, EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD SERALADO &N LA CLAUSULA
CUARTA DEL CONTRATO Y CUALQUIERA QUE HAGA REFERENCIA AL MISMO QUEDA SIN EFECTO, PRODUGIENDOSE, A LA
SUSCRIPCION DE LA PRESENTE ADENDA, LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA.

22 LA VENDEDORA SE OBLIGA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA QUE GENERE EL CONTRATO, LA PRIMERA ADENDA Y LA
PRESENTE SEGUNDA ADENDA, A SOLICITUD DE LA COMPRADORA Y EN UN PLAZO QUE NO PODRA EXCEDER LOS DOS (02) DIAS
HABILES CONTADOS DESDE LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO, =====z==om=zzzmmmmossssssssssns =

2.3 PARA LEVANTAR LA CUSTODIA NOTARIAL DE LOS CUATRO (04} CHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES CON LOS CUALES
SE CANCELARA EL PRECIO DE VENTA, LA VENDEDORA DEBERA, DE MANERA PREVIA, CUMPLIR CON LO SIGUIENTE: (I
ENTREGAR LA POSESION DE EL INMUEBLE COMPLETAMENTE DESOCUPADO Y SIN TERCERAS PERSONAS EN SU INTERIOR, LO
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CUAL SE DEMOSTRARA CON LA SUSCRIPCION DE LA RESPECTIVA ACTA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE, INSERTA AL PRESENTE
INSTRUMENTO EN CALIDAD DE ANEXO [; Y, (Il) QUE LA VENDEDORA SUSCRIBA LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE LA MINUTA
DE CANCELACION DEL PRECIO TOTAL DE VENTA, QUE CONSTITUYE EL ANEXO Il DEL PRESENTE INSTRUMENTO. LAS PARTES
SE OBLIGAN A QUE LA MINUTA DE CANCELACION SE SUSCRIBIRA POR LO MENOS CON CUATRO (04) DIAS HABILES DE
ANTICIPACION A LA FIRMA DEL INSTRUMENTO PUBLICO, SIENDO QUE SE ESTIPULARA DE FORMA EXPRESA QUE LA REFERIDA
CANCELACION SE ENTENDERA EFECTUADA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA, CONSTITUYENDO LA FIRMA DE LA
MENCIONADA MINUTA UN REQUISITO INDISPENSABLE PARA LA ENTREGA DE LA POSESION DE EL INMUEBLE. ===============
ASIMISMO, LA CUSTODIA DE LOS CHEQUES SENALADOS EN EL PARRAFO PRECEDENTE EFECTUADA ANTE LA NOTARIA
GONZALES LOLI CON FECHA 31 DE MAYO DEL 2023 ES MODIFICADA CONFORME LO EXPUESTO EN LA NUEVA CARTA DE
INSTRUCCION QUE COMO ANEXO Il FORMA PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE DOCUMENTO e
CLAUSULA TERCERA: DE LA RENUNCIA A LA HIPOTECA LEGAL============
LA VENDEDORA RENUNCIA EXPRESAMENTE A LA HIPOTECA LEGAL QUE LA FORMA DE PAGO PREVISTA EN LA CLAUSULA SEGUNDA
PRECEDENTE ORIGINE, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN ELARTICULO 1120° DEL CODIGO CIVIL,
CLAUSULA CUARTA: DE LA PENALIDAD POR EL RETRASO EN LA ENTREGA DE EL INMUEBLE
LAS PARTES ACUERDAN MODIFICAR EL NUMERAL 5.3 DE LA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO, EN EL SENTIDO DE PRECISAR
QUE LA ENTREGA DE POSESION DE EL INMUEBLE Y LA CORRESPONDIENTE SUSCRIPCION DEL ACTA DE ENTREGA DEBERA
LLEVARSE A CABO A MAS TARDAR EL DIA 05 DE AGOSTO DEL 2023, PARA LO CUAL, LA VENDEDORA COMUNICARA A LA
COMPRADORA CON DOS (2) DIAS HABILES DE ANTICIPACION LA ENTREGA DEL MISMO.
ASIMISMO, QUEDA PRECISADO QUE, A LA FIRMA DE LA PRESENTE ADENDA, EN VIRTUD DE LA AMPLIACION DE LA ENTREGA DE
POSESION ANTES SENALADA, LA VENDEDORA PAGARA MEDIANTE DEPOSITO EN LA CUENTA N° 191-2609201-1-75 CCI 002-191-
002609201175-53 DEL BANCO DE CREDITO DEL PERU (BCP) A FAVOR DE LA COMPRADORA, POR CONCEPTO DE PENALIDAD DIARIA
DE US$ 55.60 (CINCUENTA Y CINCO CON 55/100 DOLARES AMERICANQS), PARA LO CUAL, EL MONTO RESULTANTE DE LA PRESENTE
PENALIDAD PACTADA DEBERA SER COMUNICADA POR LA COMPRADORA EL DIA DE LA ENTREGA DE EL INMUEBLE, OTORGANDOSE
UN PLAZO DE CINCO (5) DIAS HABILES DESDE LA FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE A LA VENDEDORA PARA REALIZAR EL PAGO
DE DICHA PENALIDAD, EN FUNCION A LOS DIAS TRANSCURRIDOS. SE ACLARA QUE ESTE MONTO NO FORMA PARTE DEL PRECIO DE
LA COMPRAVENTA, s bt =

CLAUSULA QUINTA: INALTERABILIDAD DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO ===
PARA TODO LO QUE NO SE OPONE AL PRESENTE INSTRUMENTO, SERAN DE APLICACION LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO,
RATIFICANDO EN TODOS SUS EXTREMOS LOS ACTOS ALLI CELEBRADQS, =========== e
CLAUSULA SEXTA: GASTOS B Pl e S e e
TODOS LOS GASTOS QUE OCASIONE EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA A QUE DE ORIGEN EL CONTRATO, LA
PRIMERA ADENDA Y EL PRESENTE DOCUMENTO, SU INSCRIPCION REGISTRAL, ASI COMO LA OBTENCION DE UN TESTIMONIO
PARA LA COMPRADORA, SERAN DE SU CUENTA Y CARGO, =============================sss=ssssssssoossooosoosoosos
AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS CLAUSULAS DE LEY, ELEVE LA PRESENTE SEGUNDA ADENDA CONJUNTAMENTE CON
EL CONTRATO Y LA PRIMERA ADENDA A ESCRITURA PUBLICA Y REMITA LOS PARTES NECESARIOS PARA SU DEBIDA
INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS CORRESPONDIENTES. = -
LIMA, 20 DE JUNIO DEL 2023 e e e tm T e
FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS S.A.- MISAEL SHIMIZU MITSUMASU - UNA FIRMA ILEGIBLE. - UNA IMPRESION DACTILAR.
FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS S.A- ALFONSO FERNANDO MARQUEZ ARENAS.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- UNA
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IMPRESION DACTIAR, =2=ssssss=sssssssssssmmnmmsssssssssssssss
FIRMADO: VYV PROYECTO 61 S.A.C- VYV DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C.- MARCK CESAR PINTO AHUMADA.- UNA FIRMA
ILEGIBLE.
FIRMADO: VYV PROYECTO 61 S.A.C.- BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO.- UNA FIRMA ILEGIBLE,
ABOGADO QUE AUTORIZA LA PRESENTE ADENDA: ALEXANDRA QUINCOT PORTOCARRERO.- ABOGADA.- CAL. 58246.- UNA

ANEXQ [=====m=m=sssssssssssssssssssssssssssscssssssssss
ACTA DE ENTREGAY RECEPCION DEL INMUEBL Es===sssssszsszsszss

CONSTE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO, EL ACTA DE ENTREGA, QUE CELEBRAN; -

- SUPERMERCADOS PERUANOS S.A, CON RUC N° 20100070970, CON DOMICILIO EN CALLE MORELLI N° 181 - QUINTO PISO,

DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR LOS SERORES ()

IDENTIFICADA CON COMPLETAR Y (Il) COMPLETAR IDENTIFIGADO CON COMPLETAR , SEGUN PODERES INSGRITOS EN LA
PARTIDA ELECTRONICA N° 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS ‘DE LIMA (EN ADELANTE, ‘LA
VENDEDORA". —

+ VYV PROYECTO 81 S.A.C., CON RUC N° 20804706034, CON DOMICILIO EN AV, ALFREDO BENAVIDES N° 1579 - INTERIOR 101,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR () VYV DESARROLLO
INMOBILIARIO S.AC., QUIEN A SU VEZ SE ENCUENTRA REPRESENTADO POR MARCK CESAR PINTO AHUMADA, IDENTIFICADO
CON DN N° 07865688; Y, POR (I)) BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO, IDENTIFICADA CON DNI N° 40004534, SEGUN PODERES
INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 14277940 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA (EN ADELANTE, “LA
COMPRADORA). SRR— S -
LOS TERMINOS Y CONDICIONES SON LOS SIGUIENTES; ========sssssssssssssmmmsmsmsssmsssssssssssoms -

PRIMERO: CON FEGHA 05 DE JUNIO DEL 2049, LAS PARTES SUSCRIBIERON UN CONTRATO DE GOMPRAVENTA (EN ADELANTE, EL
‘CONTRATQ') RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN AV, PARDO N° 669, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 49026056 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA (EN
ADELANTE, EL "INWUEBLE') ========mszzsssssssssssssssssssssssssammmmmmmmsssnnsmnnssnnnmnnns -
SEGUNDO: A LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO, LA VENDEDORA LE HACE ENTREGA DE LAS LLAVES Y POSESION
FISICA DEL INMUEBLE COMPLETAMENTE DESOCUPADO Y SIN TERCERAS PERSONAS EN SU INTERIOR A LA COMPRADORA EN
VIRTUD DE LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 5.3 DE LA CLAUSULA QUINTA DEL CONTRATO, S

TERCERO: EN ESE SENTIDO, A TRAVES DEL PRESENTE DOCUMENTO, LAS PARTES DEJAN PLENA CONSTANGIA QUE LA
VENDEDORA LE HACE ENTREGA A LA COMPRADORA, Y ESTE RECIBE PARA SI EL INMUEBLE, CONFORME A LO PAGTADO EN EL
CONTRATO, TRANSFIRIENDOLE LA POSESION FISICA Y LEGAL DEL MISMO TOTALMENTE DESOCUPADO, NO TENIENDO NADA
QUE RECLAMAR A LA VENDEDORA AL RESPECTO. S— -

FIRMADO POR DUPLICADO, EN LA CIUDAD DE LIMA, A LOS __ DIAS DEL MES DE __ DEL 2023, EN SERAL DE TOTAL
CONFORMIDAD CON SU CONTENIDO, S —
FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS SA. ======szzz= -

FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS SA.
FIRMADO: VYV PROYECTO 61 SAC- VYV DESARROLLO INMOBILIARIO SAC- MARCK GESAR PINTO AHUMADA-

FIRMADO: VYV PROYECTO 61 5.A.C.- BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO.-,
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ANEXO Il ====I==I=s _ s====
SENOR NOTARIO:=
SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURA PUBLICAS, UNA CANCELACION TOTAL DEL PRECIO DE VENTA,
QUE OTORGAN DE UNA PARTE:== ========-soooosssssssssssssssssssSoSSooSsIssooooes =

e SUPERMERCADOS PERUANOS S.A., CON RUC N° 20100070970, CON DOMICILIO EN CALLE MORELLI N° 181, QUINTO PISO,
DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR LA SENORA COMPLETAR
Y COMPLETAR Y CON C.E. N° COMPLETAR Y Y EL SENOR COMPLETAR Y -IDENTIFICADO CON C.E. N° COMPLETAR Y SEGUN
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 02002833 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, EN
ADELANTE "LA VENDEDORA" O "SPSA", === s======sssss==s=s==s

o VYV PROYECTO 61 S.A.C, CON RUC N° 20604706034, CON DOMICILIO EN AV. ALFREDO BENAVIDES N° 1579, OF. 101, URB.
SAN JORGE, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU
GERENTE GENERAL () VYV DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C., QUIEN A SU VEZ SE ENCUENTRA REPRESENTADA POR MARCK
CESAR PINTO AHUMADA, IDENTIFICADO CON DNI N° 07865688; Y, POR SU LIDER DE TEAM (Il) BELISSA ZAREL CASTRO
MERCADO, IDENTIFICADA CON DNI N° 40004534, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 14277940 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, EN ADELANTE *LA COMPRADORA', EN LOS TERMINOS QUE CONSTAN EN LAS
CLAUSULAS SIGUIENTES: ===== == s=sssmszocoooces =====
EN SU CONJUNTO, “LA VENDEDORA'" Y ‘LA COMPRADORA" SERAN DENOMINADOS COMO *LAS PARTES" ============
CLAUSULA PRIMERA. - ANTECEDENTES ==========s=sssszsssssssssssssssssssssssSsssSsssssssssssssssmssssssssss
1.1, CON FECHA 05 DE JUNIO DEL 2019, LAS PARTES CELEBRARON UN CONTRATO DE COMPRAVENTA (EN ADELANTE, EL
“CONTRATO"), MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGO A TRANSFERIR LA PROPIEDAD DEL [NMUEBLE UBICADO EN AV.
PARDO N° 669, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
49028056 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA (EN ADELANTE, *EL INMUEBLE'), A FAVOR DE LA COMPRADORA, CON SUJECION
AL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD PREVISTO EN LA CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO; Y, POR SU PARTE, LA
COMPRADORA SE OBLIGO A PAGAR A FAVOR DE LA VENDEDORA EL MONTO TOTAL DE US$ 4'800,000.00 (CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) EN LA FORMA Y OPORTUNIDAD CONVENIDAS EN LA CLAUSULA TERCERA
DEL CONTRATO, ======ssstassnsnsssnsmn s n oot s st m m e S o S o Semmammms==s==moo=sos=ooomssoss
1.2. CON FECHA 18 DE AGOSTO DEL 2021, LAS PARTES CELEBRARON UNA PRIMERA ADENDA AL CONTRATO (EN ADELANTE, LA
“PRIMERA ADENDA"), MEDIANTE LA CUAL SE ELIMINO EL LITERAL C. Y SE REEMPLAZO EL LITERAL D. DEL NUMERAL 3.2 DEL
CONTRATO. ASIMISMO, EN DICHO DOCUMENTO, SE AGREGO UNA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL RELACIONADA CON LOS
INTERESES POR DEMORA Y PRORROGA DEL PAGO DE LA TERCERA CUOTA DEL PRECIO DE VENTA DEL INMUEBLE, MEDIANTE LA
CUAL LA COMPRADORA PAGO EN FAVOR DE LA VENDEDORA LA SUMA DE US$ 40,800.00 (CUARENTA MIL OCHOCIENTOS Y

13. A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO, LA COMPRADORA HA CANCELADO EN FAVOR DE LA
VENDEDORA EL 50% DEL PRECIO DE VENTA EQUIVALENTE A US$ 2°400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL Y 00/100
DOLARES AMERICANOS). EN ESE SENTIDO, QUEDA UN SALDO PENDIENTE POR PAGAR DE US$ 2'400,000.00 (DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), EL MISMO QUE SE PROCEDERA A CANCELAR DE CONFORMIDAD CON
LO SENALADO EN EL PRESENTE DOCUMENTOQ, ==========
CLAUSULA SEGUNDA. - OBJETQ====================== o S S =
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EN VIRTUD DE LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE EL PRESENTE INSTRUMENTO, LA COMPRADORA HA HECHO
ENTREGA A LA VENDEDORA DE LOS SIGUIENTES CUATRO (04) CHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES POR LA SUMA TOTAL
DE US$ 2'400,000.00 (DOS MILLONES CUATROGIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANQS); =======s=smmmzzzzzmzmzssmmmes
- CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531198 8, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE SUPERMERCADOS
PERUANOS S.A., POR LA SUSA DE US$ 700,00.00 (SETECIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), CON PLENOS EFECTOS
CANCELATORIOS. sermrs==smmss=sssssssssssussssssssssssssssssosssorsosssssosssas: m=memmmz=====zas

- CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531199 6, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE SUPERMERCADOS
PERUANOS S.A., POR LA SUMA DE US$ 700,00.00 (SETECIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), CON PLENOS EFEGTOS
CANCELATORIOS, ==========ssssxsmmssssmsmssssssssmsnsmnnasssssssass -
- CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531200 2, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE SUPERMERCADOS
PERUANOS S.A., POR LA SUMA DE US$ 700,00.00 (SETECIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), CON PLENOS EFEGTOS
CANCELATORIOS. wezzz=z= '
CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531201 0, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE SUPERMERCADOS PERUANOS
SA, POR LA SUMA DE US$ 300,00.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), CON PLENOS EFECTOS
CANCELATORIOS, ====== smmmmzomsastdis e —

SE DEJA CONSTANCIA QUE CON LA ENTREGA DE LOS (04} CHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES MENCIONADOS EN LA
PRESENTE CLAUSULA, SE HA PRODUCIDO LA CANCELACION TOTAL DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE ======sszss====s
CLAUSULA TERCERA: INALTERABILIDAD DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO
PARA TODO LO QUE NO SE OPONE AL PRESENTE INSTRUMENTO, SERAN DE APLICACION LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO,
RATIFICANDO EN TODOS SUS EXTREMOS LOS ACTOS ALLI CELEBRADOS ======= ===
CLAUSULA CUARTA. - GASTOS =====aaz==

TODOS LOS GASTOS QUE OCASIONE EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA A QUE DE ORIGEN EL PRESENTE
DOCUMENTO Y SU INSCRIPCION REGISTRAL, AS| COMO LA OBTENGION DE UN TESTIMONIC PARA LA COMPRADORA, SERAN DE
SU CUENTAY CARGO, ====s==momzsmszsssmssmsmsssersessss s s s mssna s msmssssasssosams s sesssmamsmsmmm mm nma
AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS CLAUSULAS DE LEY, ELEVE LA PRESENTE SEGUNDA ADENDA CONJUNTAMENTE CON
EL CONTRATO Y LA PRIMERA ADENDA A ESCRITURA PUBLICA Y REMITA LOS PARTES NECESARIOS PARA SU DEBIDA
INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS CORRESPONDIENTES. e

LIMA, XXX DE XXX DE 2023 ====ssesssssscmmmamansnanassssssssssssasessanssasasmsassanmemasoasammnsss
FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS S A ======ss=ssssamsmrmszss s==smsesas
FIRMADO: SUPERMERCADOS PERUANOS SA ===== S ——
FIRMADO: VYV PROYECTO 61 S.A.C.- VYV DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C.- MARCK CESAR PINTO AHUMADA===========r==
FIRMADO: VYV PROYECTO 6% $.A.C.- BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO.- UNA FIRMA ILEGIBLE.
ANEXO I mzzzz

LIMA, 20 DE JUNIO DEL 2023, ommemes U ———
SR. NOTARIO: =
DR. GONZALES LOL|zzsmssnessasmssmsmanannnesssnssssssassssssssnssssamass s eramrnmsssmsssas

JR. MARISCAL MILLER N° 1701 — LINCE============szszzz=mzmzozozzzassssesssssssssssanassssmsssmssssssmes
PRESENTE - ========sssmssemsanssasass s e s e pams s s s ssssssans
ATENCION: SR. IVAN GALVEZ ALIAGA===zzssmssssssssssssssssssnsacrrsossssossassm s s s s sssass s namssossmas
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ASUNTO: CAMBIO DE INSTRUCCION PARA CUSTODIA DE CHEQUES DE GERENCIA================ss=s=ss=s=s=ssssss=ssss
DE NUESTRA CONSIDERACION: ====
VYV PROYECTO 61 S.A.C., CON RUC N° 20604706034, CON DOMICILIO EN AV. ALFREDO BENAVIDES N° 1579 — INTERIOR 101,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR (I} VYV DESARROLLO
INMOBILIARIO S.A.C., QUIEN A SU VEZ ESTA REPRESENTADA POR MARCK CESAR PINTO AHUMADA, IDENTIFICADO CON DNI N°
07865688 Y POR (Il) BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO, IDENTIFICADA CON DNI N° 40004534, SEGUN PODERES INSCRITOS EN
LA PARTIDA ELECTRONICA N° 14277940 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA (EN ADELANTE, ‘VYV),
ATENTAMENTE A USTED DIGO: s============s========s=Ssss80000 000000 oo o oo oSS smrmmrmr e s s s S s S s S S s s mnsnmsmas
VYV'Y SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. ("SPSA"), CON RUC N° 20100070970, CELEBRARON UN CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE DE FECHA 05 DE JUNIO DEL 2019 Y ADENDA/S (EN ADELANTE, EL “CONTRATOQ”) RESPECTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA AV. PARDO N° 669, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, CUYA AREA, LINDEROS Y
MEDIDAS PERIMETRICAS CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 49028056 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA
(EN ADELANTE, EL "INMUEBLE"). =5
POR LA PRESENTE SOLICITAMOS A USTED SENOR NOTARIO GUARDAR EN CUSTODIA POR ANTE VUESTRO DESPACHO
NOTARIAL, LOS SIGUIENTES CHEQUES DE GERENCIA: === i S======ssEEEEsES
- UN (01) CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531198 8, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE LA EMPRESA
SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. POR LA SUMA DE US$ 700,000.00 (SETECIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).=====
2 UN (01) CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531199 6, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE LA EMPRESA

- UN (01) CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531200 2, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE LA EMPRESA
SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. POR LA SUMA DE US$ 700,000.00 (SETECIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).=====
- UN (01) CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 15531201 0, EMITIDO POR EL BCP, A LA ORDEN DE LA EMPRESA
SUPERMERCADOS PERUANOS S.A. POR LA SUMA DE US$ 300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).====
LOS CITADOS CHEQUES DE GERENCIA YA FUERON DEJADOS EN CUSTODIA POR VYV A USTED, SENOR NOTARIO, AUNADO A
ESTA NUEVA CARTA DE INSTRUCCION, PARA QUE SE SIRVA ENTREGARLOS UNICAMENTE A SPSA, A LA SUSCRIPCION DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION DEL PRECIO TOTAL DE VENTA, SIEMPRE Y CUANDO SPSA LE ACREDITE LA ENTREGA DE
POSESION DEL INMUEBLE EN FAVOR DE VYV CON LA RESPECTIVA ACTA DE ENTREGA DEBIDAMENTE FIRMADA POR LOS
APODERADOS DE AMBAS PARTES (VYV Y SPSA).==============s======sssssosscoomssososssosss=s=ss=ssssssssssos e
EL COSTO DE LA CUSTODIA ES DE CARGO DE VYV.===========================soooossssssssssooos ==
SIN OTRO PARTICULAR, QUEDAMOS DE USTED z=====================ss=ss=s==s=ssssssssssssssss==sos

FIRMADO: VYV PROYECTO 61 S.A.C.- VYV DESARROLLO INMOBILIARIO SA.C.- MARCK CESAR PINTO AHUMADA.- GERENTE
GENERAL =======r====== ==== =
FIRMADO: VYV PROYECTO 61 S.A.C.- BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO.- LEDER DE TEAM.
CONCLUSION: s===========
FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, SE INSTRUYERON LOS COMPARECIENTES DE SU OBJETO POR LA LECTURA QUE DE TODO
ELLOS HICIERON, AFIRMANDOSE Y RATIFICANDOSE EN EL CONTENIDO DEL MISMO, SIN MODIFICACION ALGUNA, DECLARANDO
EXPRESAMENTE HABER SIDO ADVERTIDOS DE SUS EFECTOS LEGALES. DE TODO LO QUE DOY FE. ==========

CONSTANCIA: YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER EFECTUADO LAS MINIMAS ACCIONES DE CONTROL Y DEBIDA
DILIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 59 LITERAL K) DEL
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DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, EN TAL SENTIDO LOS OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO
DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO SU RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DE LOS FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA
UNO DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS, ESPECIALMENTE LO
CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN LICITO; HACIENDO
EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADOS, DE SER EL CASO, EN EL ACTO QUE POR LA
PRESENTE SE FORMALIZA. :

DE CONFORMIDAD CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA, TRANSITORIA Y FINAL DE DECRETO LEGISLATIVO DEL
NOTARIADO, EL(LOS) OTORGANTE(S) Y/O INTERVINIENTE(S), BAJO SU RESPONSABILIDAD, AUTORIZAN QUE EL PARTE NOTARIAL
PUEDA SER PRESENTADO POR TERCEROS DISTINTOS AL NOTARIO O SUS DEPENDIENTES, ====z=ssnes =
DEJO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 55° DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049,
MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O
ANTERIORMENTE CON OCASION DE LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL SE
HA EFECTUADO LA VERIFICACION BIOMETRICA DE tA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE(S) DE
NACIONALIDAD PERUANA EN LA FORMA ESTABLECIDA EN EL INCISO A) DEL CHTADO ARTICULO 55° CONCORDANTE EL DECRETO
SUPREMO N° 006-2013-JUS, ==== U ———
DEJO CONSTANCIA QUE EL PRESENTE _INST.RUMEN_TQ SE INICIA EN LA FOJA DE PAPEL NOTARIAL SERIE C N° 16255073 Y
CONCLUYE EN LA FOJA DE PAPEL NOTARIAL SERIE C Ne 15255089 DE MI REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
CORRESPONDIENTE AL ARO 2023, S —

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO LEGISLATIVO NRO. 776, LEY NRO. 29566, Y EL DECRETO LEGISLATIVO 1520 DEJO
CONSTANCIA QUE HE VERIFICADO QUE LOS CONTRATANTES HAN CUMPLIDO CON ACREDITAR EL  PAGO DEL IMPUESTO
PREDIAL DE LOS PERIODOS EN LOS CUALES MANTUVO LA CONDICION DE CONTRIBUYENTE, Y DE ALCABALA QUE GRAVA (N) A
(ALOS) INMUEBLE {S) MATERIA DE ESTE INSTRUMENTO. =
PARA EFECTOS DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY N° 30730; DEJO CONSTANCIA QUE SE HA ACREDITADO EL USO DE MEDIOS DE
PAGO FINANCIEROS PARA LA TOTALIDAD DEL MONTO PAGADO, ASIMISMO, LOS INTERVINIENTES DECLARAN BAJO JURAMENTO
QUE LOS DOCUMENTOS QUE PRESENTAN SON AUTENTICOS, DEJANDO COPIA DE LOS MISMOS QUE SE ADJUNTAN
AL MINUTARIO RESPECTIVO, SIENDO EL DETALLE DE BANCARIZAGION EL SIGUIENTE: -
MONTO TOTAL DE LA OPERACION: US $ 4'800,000.00 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL 00/100 DOLARES AMERICANOS)
VALOR TOTAL PAGADO CON MEDIO DE PAGO: US § 2400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL 001100 DOLARES
AMERICANOS) === ===z
MONEDA: DOLAR AMERICANO=== z=== =
TIPO Y CODIGO DE MEDIO DE PAGO: CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE -~ CODIGO 007, TRANSFERENCIA BANCARIA-
CODIGO 003, ==
NGMERO(S) OF DOCUMENTO QUE ACREDITA(N) EL USO DE MEDIO DE PAGO: 43310231 9 002 194 0000000222 90, 221594682,
158061406, 221539520 Y 158061137 mmsmscemmmees ==
EMPRESA(S) DEL SISTEMA FINANCIERO: BANCO DE CREDITO DEL PERU====== zz==
FECHA(S) EMISION O FECHA(S) DE OPERACION: 06/06/2019, 03/06/2022, 04/06/2020, 03/06/2022 Y 04/06/2020
INSERTO.- SE DEJA CONSTANGIA QUE LA PRESENTE NO SE ENCUENTRA AFECTO A RENTA CONFORME A LO DISPUESTO POR LA
OCTAVA DISPOSICION FINAL DEL DECRETO SUPREMO NRO. 134-2004-EF Y NORMAS CONEXAS AL IMPUESTO A LARENTA, PUES
EL (LOS) ENAJENANTE (S) DECLARAN SER UNA PERSONA JURIDICA DE TERCERA CATEGORIA =======s========sass
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LOS CONTRATANTES DAN POR CANCELADO EL MONTO DE US §$ 2'400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL 00/100
DOLARES AMERICANOS) CON LA SOLA RECEPCION DEL TITULO VALOR SENALADO. NO TENIENDO NADA QUE RECLAMAR. A LA
SOLA FIRMA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA.
FIRMADO.- MISAEL SHIMIZU MITSUMASU -FIRMO EL VEINTIUNO DE JUNIO DEL ARO DOS MIL VEINTITRES.- UNA FIRMA
ILEGIBLE.- UNA IMPRESION DACTILAR -

FIRMADO.- ALFONSO FERNANDO MARQUEZ ARENA-FIRMO EL VEINTIUNO DE JUNIO DEL ARO DOS MIL VEINTITRES.- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- UNAIMPRESION DACTILAR
FIRMADO.- BELISSA ZAREL CASTRO MERCADO-FIRMO EL VEINTIDOS DE JUNIO DEL ARIO DOS MIL VEINTITRES,- UNA FIRMA
ILEGIBLE.- UNA IMPRESION DACTILAR los ol e

FIRMADO.- MARCK CESAR PINTO AHUMADA -FIRMO EL VEINTIDOS DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.- UNA FIRMA
ILEGIBLE.- UNA IMPRESION DACTILAR L ===

CONCLUYO EL PROCESO DE FIRMAS EL VEINTIDOS DE JUNIO DEL ARIO DOS MIL VEINTITRES
AUTORIZA ESTE INSTRUMENTO PUBLICO NOTARIAL JORGE LUIS GONZALES LOLI, ABOGADO NOTARIO DE LIMA-UNA FIRMA
ILEGIBLE e Lo
CONCUERDA: DOY FE QUE EL PRESENTE PRIMER TESTIMONIO. ES COPIA INTEGRA E IDENTICA DE LA ESCRITURA PUBLICA
EXTENDIDAALOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE JUNIO DELARO DOS MIL VEINTITRES, CORRIENTE DE FOUAS 108423 A 108439
DE M REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS, LA MISMA QUE SE ENCUENTRA FIRMADA POR QUIENES COMPARECEN Y
AUTORIZADA POR MI, EL NOTARIO. EXPEDIDO CONFORME A LEY, EL DIA DE HOY VEINTIDOS DE JUNIO DEL ARO DOS MIL
VEINTITRES —
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