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OPCION DE COMPRA 

 

 

QUE CELEBRAN DE UNA PARTE V Y V PROYECTO 73 S.A.C. Y DE LA 

OTRA PARTE COMPAÑIA DE INVERSIONES SANTA CRUZ S.A.  

 

 

 

************************************************************************************** 

I N T R O D U C C I O N: ============================================================= 

EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS TRES  (03) DIAS DEL MES DE JULIO DEL AÑO DOS MIL 

VEINTICUATRO  (2024), ANTE MI ALFREDO PAINO SCARPATI, NOTARIO DE LIMA. =============== 

C O M P A R E C E N: ================================================================= 

DON: MARCK CESAR PINTO AHUMADA, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUANA, DE 

ESTADO CIVIL: CASADO, DE PROFESION U OCUPACION: EMPRESARIO, Y DOMICILIAR EN ESTA 

CAPITAL, DEBIDAMENTE IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 

07865688. ============================================================================ 

QUIEN EN ESTE ACTO DECLARA PROCEDER EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE VYV DESARROLLO 

INMOBILIARIO S.A.C., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20601865204, CON 

DOMICILIO EN AVENIDA ALFREDO BENAVIDES NUMERO 1579 - INTERIOR 101, DISTRITO DE 

MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA Y QUIEN DICE ESTAR DEBIDAMENTE FACULTADO 

SEGUN CONSTA DE LOS PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA NUMERO 13809071 DEL REGISTRO DE 

PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. ========================================================== 

DON: VICTOR ALFREDO ALBERTO ARCE MENDOZA, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: 

PERUANA, DE ESTADO CIVIL: CASADO, DE PROFESION U OCUPACION: EMPRESARIO, Y DOMICILIAR 

EN ESTA CAPITAL, DEBIDAMENTE  IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 

09383226. ============================================================================ 

QUIEN EN ESTE ACTO CONJUNTAMENTE CON LA EMPRESA ANTES MENCIONADA PROCEDEN EN NOMBRE Y 

REPRESENTACION DE V Y V PROYECTO 73 S.A.C., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 

20607330817, CON DOMICILIO EN AVENIDA ALFREDO BENAVIDES NUMERO 1579, INTERIOR 101, 

DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA Y QUIENES DICEN ESTAR 

DEBIDAMENTE FACULTADOS SEGUN CONSTA DE LOS PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA NUMERO 

14594545 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. ================================= 

DOÑA: MARIA ELENA RIZO PATRON DE LA PIEDRA, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: 

PERUANA, DE ESTADO CIVIL: CASADA, DE PROFESION U OCUPACION: EMPRESARIA, Y DOMICILIAR 

EN ESTA CAPITAL, DEBIDAMENTE IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 

Se emite el presente testimonio de conformidad con lo regulado por los artículos 24° y 28° del Decreto
Legislativo N° 1049 - Decreto Legislativo del Notariado, en concordancia con lo regulado por la ley de

firmas y certificados digitales y su reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 052-2008-PCM.

Este documento notarial en formato digital contiene el traslado de la Escritura Pública, cuya verificación

se encuentra disponible por medio del código QR del link de verificación indicado.

Documento    Certificado    Digitalmente
PAUL  JHON   HINOJOSA  CARRILLODocumento firmado digitalmente.
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08229221. ============================================================================ 

QUIEN EN ESTE ACTO DECLARA PROCEDER EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE COMPAÑIA DE 

INVERSIONES SANTA CRUZ S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20100752035, 

CON DOMICILIO EN AVENIDA CARLOS VILLARAN NUMERO 508, OFICINA 301, URBANIZACION SANTA 

CATALINA, DISTRITO DE LA VICTORIA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA Y QUIEN DICE ESTAR 

DEBIDAMENTE FACULTADA SEGUN CONSTA DE LOS PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA NUMERO 

03028378 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. ================================= 

DOY FE DE HABER IDENTIFICADO A LOS COMPARECIENTES, QUE PROCEDEN CON CAPACIDAD, 

LIBERTAD Y CONOCIMIENTO BASTANTE DEL ACTO QUE REALIZAN Y QUE SON HABILES EN EL IDIOMA 

CASTELLANO; ASIMISMO, DE HABER UTILIZADO EL MECANISMO DE LA COMPARACION BIOMETRICA DE 

LAS HUELLAS DACTILARES Y LA CONSULTA EN LINEA DE RENIEC, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO 

EN EL LITERAL D) DEL ARTICULO 54, Y EL ARTICULO 55 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 DE 

LA LEY DEL NOTARIADO, MODIFICADO POR LOS DECRETOS LEGISLATIVOS N° 1350 Y N° 1232 

RESPECTIVAMENTE, ELEVANDO A ESCRITURA PUBLICA LA MINUTA QUE SE ENCUENTRA FIRMADA Y 

AUTORIZADA, LA MISMA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO, Y CUYO TENOR ES EL 

SIGUIENTE: =========================================================================== 

M  I  N  U  T  A: SEÑOR NOTARIO: ===================================================== 

SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE CONTRATO DE OPCION 

DE COMPRA DE INMUEBLE (EL "CONTRATO"), QUE OTORGAN: ================================== 

• V Y V PROYECTO 73 S.A.C., IDENTIFICADO CON RUC N° 20607330817, CON DOMICILIO PARA 

ESTOS EFECTOS AV. ALFREDO BENAVIDES N° 1579, INTERIOR 101, DISTRITO DE MIRAFLORES, 

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU GERENTE GENERAL VYV 

DESARROLLO INMOBILIARIO S.A.C. REPRESENTADA A SU VEZ POR EL SEÑOR MARCK CESAR PINTO 

AHUMADA, IDENTIFICADO CON DNI N° 07865688, Y SU APODERADO GENERAL EL SEÑOR VICTOR 

ALFREDO ALBERTO ARCE MENDOZA, IDENTIFICADO CON DNI N° 09383226; SEGUN PODERES 

INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 14594545 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE 

LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA (EN ADELANTE LA "COMPRADORA"); Y DE LA OTRA PARTE, ====== 

• COMPAÑIA DE INVERSIONES SANTA CRUZ S.A., CON RUC N° 20100752035, CON DOMICILIO EN 

AVENIDA CARLOS VILLARAN N° 508, OFICINA 301, URB. SANTA CATALINA, DISTRITO DE LA 

VICTORIA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU DIRECTOR, 

MARIA ELENA RIZO PATRON DE LA PIEDRA CON DNI N° 08229221, SEGUN PODERES INSCRITOS EN 

LA PARTIDA ELECTRONICA NO.03028378 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, (EN 

ADELANTE, EL "VENDEDOR"). ============================================================ 

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES: ============ 

P R I M E R A. ======================================================================= 

ANTECEDENTES. ======================================================================== 

1.1 EL VENDEDOR ES UNA SOCIEDAD ANONIMA CUYO OBJETO SOCIAL ES LA REALIZACION DE 

ACTIVIDADES COMERCIALES INMOBILIARIAS. =============================================== 

1.2 LA COMPRADORA ES UNA SOCIEDAD ANONIMA CERRADA CUYO OBJETO SOCIAL PRINCIPAL ES 

DEDICARSE A LA GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS. ====================== 

1.3 EL VENDEDOR MANIFIESTA SER EL UNICO PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES INMUEBLES: ===== 

1.3.1 INMUEBLE UBICADO EN LA AV. CARLOS VILLARAN N° 302 (ENTRADA), DISTRITO DE LA 
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VICTORIA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 

43299824 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA, EL MISMO QUE EL VENDEDOR DECLARA CUENTA CON 

UN AREA DE 2,537.73 M2 (DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRES METROS 

CUADRADOS). ========================================================================== 

1.3.2 INMUEBLE CONSTITUIDO POR EL SUB-LOTE B- LB DEL LOTE B-UNO, DISTRITO DE LA 

VICTORIA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 

43299832 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA, EL MISMO QUE EL VENDEDOR DECLARA CUENTA CON 

UN AREA DE 2,565.25 M2 (DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PUNTO VEINTICINCO METROS 

CUADRADOS). ========================================================================== 

A LOS INMUEBLES SEÑALADOS PRECEDENTEMENTE SE LES DENOMINARA "LOS INMUEBLES". EL 

VENDEDOR DECLARA QUE LOS INMUEBLES SON COLINDANTES. ================================== 

1.4 LA COMPRADORA SE ENCUENTRA INTERESADA EN CONTAR CON LA PRIMERA OPCION DE COMPRA DE 

UN AREA DE 3,604 M2 (TRES MIL SEISCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS) QUE SE ENCUENTRA 

UBICADA DENTRO DEL AREA DE LOS INMUEBLES CONFORME AL PLANO DE UBICACION QUE FORMA 

PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO CORNO ANEXO 1. ================================ 

EL VENDEDOR INDEPENDIZARA, EN UNA PARTIDA INDIVIDUAL, EL AREA ROJA INDICADA EN EL 

PLANO ADJUNTO COMO ANEXO 1 Y EN ADELANTE, LA REFERIDA AREA INDEPENDIZADA SERA 

DENOMINADA "EL AREA". ================================================================ 

S E G U N D A. ======================================================================= 

OBJETO DEL CONTRATO. ================================================================= 

2.1 POR EL PRESENTE CONTRATO, EL VENDEDOR OTORGA PRIMERA OPCION DE COMPRA A FAVOR DE 

LA COMPRADORA POR EL AREA (EN ADELANTE, LA "OPCION DE COMPRA"). EN TAL SENTIDO, LA 

COMPRADORA TIENE EL DERECHO Y NO LA OBLIGACION DE EJERCER LA OPCION DE COMPRA, 

QUEDANDO CLARO QUE EL NO EJERCER ESTA NO GENERA OBLIGACION O RESPONSABILIDAD DE NINGUN 

TIPO POR PARTE DE LA COMPRADORA FRENTE AL VENDEDOR. DE PRODUCIRSE ESTA, LA VENTA SE 

REALIZARA AD-CORPUS. ================================================================= 

SIN PERJUICIO DE LO SEÑALADO Y PARA EFECTOS DE LA INSCRIPCION REGISTRAL, LAS PARTES 

ACUERDAN QUE LA PRESENTE OPCION DE COMPRA DEBERA CONSIDERARSE SOBRE LOS INMUEBLES, POR 

CUANTO EL AREA AUN NO SE ENCUENTRA INDEPENDIZADA. EN ESE SENTIDO, EL VENDEDOR DECLARA 

EXPRESAMENTE SU VOLUNTAD DE INSCRIBIR LA PRESENTE OPCION DE COMPRA SOBRE LA TOTALIDAD 

DE DERECHOS Y ACCIONES QUE TIENE SOBRE LOS INMUEBLES. ================================ 

NO OBSTANTE LO SEÑALADO EN EL PARRAFO PRECEDENTE, SIENDO QUE EL INMUEBLE MATERIA DE 

OPCION DE COMPRA CORRESPONDE A EL AREA QUE SERA MATERIA DE INDEPENDIZACION, LAS PARTES 

SE OBLIGAN A QUE UNA VEZ ESTA SEA INDEPENDIZADA EN UNA PARTIDA REGISTRA!, LAS PARTES 

SUSCRIBIRAN TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS QUE RESULTEN NECESARIOS, A 

EFECTOS DE LEVANTAR LA PRESENTE OPCION DE COMPRA RESPECTO DEL AREA REMANENTE QUE NO 

FORME PARTE DE EL AREA. ============================================================== 

2.2 LA COMPRADORA SE RESERVA EL DERECHO DE DETERMINAR SI ESTA U OTRA EMPRESA SERA LA 

COMPRADORA FINAL DE EL AREA, PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA 

DEFINITIVO SOBRE EL AREA, SIENDO QUE EN CASO SEA OTRA EMPRESA DEBERA SER VINCULADA A 

LA COMPRADORA (EN ADELANTE, EL "CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO"). LAS PARTES 

RECONOCEN QUE POR EMPRESA VINCULADA SE ENTIENDE A LAS EMPRESAS VINCULADAS 
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ECONOMICAMENTE CONFORME A LOS CRITERIOS DE VINCULACION ESTABLECIDOS EN EL REGLAMENTO 

DE PROPIEDAD INDIRECTA, VINCULACION Y GRUPOS ECONOMICOS APROBADO MEDIANTE LA 

RESOLUCION SMV N° 019-2015-SMV-01, SEGUN SEA MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO. ========= 

2.3 EN MERITO A LA PRESENTE OPCION, EL VENDEDOR SE OBLIGA POR EL PLAZO DE DURACION DEL  

PRESENTE CONTRATO, A NO DISPONER NI GRAVAR LOS INMUEBLES. ============================ 

ASIMISMO, EL VENDEDOR DEBERA VERIFICAR Y GARANTIZAR QUE NO EXISTAN TITULOS PENDIENTES, 

SUSPENDIDOS NI INGRESADOS HASTA LA INSCRIPCION REGISTRAL DE LA TRANSFERENCIA A FAVOR 

DE LA COMPRADORA (EN CASO OPTE POR LA ADQUISICION), SIENDO QUE CUALQUIER TITULO QUE 

FIGURE COMO PENDIENTE Y/O SUSPENDIDO DEBERA SER LEVANTADO Y/O TACHADO, DECLARANDO Y 

SUSTENTANDO EL VENDEDOR A LA FIRMA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO, QUE EL 

CONTRATO QUE LO ORIGINO HA QUEDADO SIN EFECTOS, A EXCEPCION DEL QUE GENERE EL PRESENTE 

CONTRATO. ============================================================================ 

T E R C E R A. ======================================================================= 

PLAZO DE LA OPCION DE COMPRA. ======================================================== 

LA OPCION DE COMPRA SE MANTENDRA VIGENTE POR EL PLAZO SIGUIENTE: ===================== 

(I) EL PLAZO DE 6 MESES PARA EL ESTUDIO DE TITULOS, CONTADOS DESDE LA SUSCRIPCION DE 

LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE EL PRESENTE CONTRATO (PLAZO EN EL CUAL EL VENDEDOR 

DEBERA CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES A SU CARGO SEÑALADAS EN EL PRESENTE CONTRATO); 

MAS, ================================================================================= 

(II) EL PLAZO DE 18 MESES CONTADO DESDE EL TERMINO DEL PLAZO DEL NUMERAL (I) ANTERIOR, 

PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PRECEDENTES ESTIPULADAS EN EL NUMERAL 4.5 DE 

LA CLAUSULA CUARTA. SIN PERJUICIO DE ELLO, LA COMPRADORA PODRA INICIAR CON LAS 

CONDICIONES PRECEDENTES, ANTES DEL INICIO DEL PLAZO, SIN QUE ESTE HECHO ACORTE O 

DISMINUYA EL PLAZO DEL PRESENTE NUMERAL (II). VENCIDO ESTE PLAZO, SALVO ACUERDO 

DISTINTO DE LAS PARTES, CESARAN TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES EMANADOS DEL 

PRESENTE CONTRATO. =================================================================== 

C U A R T A. ========================================================================= 

EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA. ==================================================== 

4.1 EN VIRTUD DEL OTORGAMIENTO DE LA OPCION DE COMPRA MATERIA DE ESTE CONTRATO, EL 

VENDEDOR HA QUEDADO VINCULADO DE MANERA IRREVOCABLE A SUSCRIBIR EL CONTRATO DE 

COMPRAVENTA DEFINITIVO SOBRE EL AREA ANTE EL SOLO REQUERIMIENTO DE LA COMPRADORA 

DURANTE EL PLAZO ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA TERCERA. LA COMPRADORA PODRA EJERCER LA 

OPCION DE COMPRA DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN LOS NUMERALES 4.2 Y 

4.3 SIGUIENTES. EN TAL SENTIDO, DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA OPCION DE COMPRA, 

LA COMPRADORA TENDRA DERECHO A EJERCERLA EN CUALQUIER MOMENTO, SIEMPRE QUE SE HAYAN 

CUMPLIDO LAS CONDICIONES PRECEDENTES SEÑALADAS EN EL NUMERAL 4.5 DE LA PRESENTE 

CLAUSULA. ============================================================================ 

4.2 LAS PARTES ACUERDAN QUE EL EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA SE ENTENDERA PRODUCIDO 

EN LA FECHA QUE LA COMPRADORA COMUNIQUE AL VENDEDOR LA DECISION ADOPTADA EN TAL 

SENTIDO, MEDIANTE COMUNICACION CURSADA MEDIANTE CARTA POR ESCRITO AL CORREO 

ELECTRONICO INDICADO EN LA CLAUSULA NOVENA DE ESTE CONTRATO (EN ADELANTE, LA 

"COMUNICACION"). LA COMUNICACION DEBERA SER CURSADA DENTRO DEL PLAZO DE LA OPCION DE 
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COMPRA. ============================================================================== 

4.3 LA COMUNICACION CONTENDRA: (I) LA MANIFESTACION DE VOLUNTAD EXPRESA DE LA 

COMPRADORA DE EJERCER LA OPCION DE COMPRA; Y (II) LA FECHA Y HORA EN QUE DEBERA 

SUSCRIBIRSE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO SOBRE EL AREA (EN ADELANTE, EL 

"CIERRE"). LA OPORTUNIDAD SEÑALADA EN LA COMUNICACION PARA EL CIERRE DEBERA CAER 

NECESARIAMENTE EN DIA HABIL, ENTRE LAS 9:00 AM Y LAS 18:00 PM, Y NO PODRA SER ANTERIOR 

A LOS CINCO (05), NI POSTERIOR A LOS QUINCE (15), DIAS CALENDARIO SIGUIENTES DE HABER 

SIDO NOTIFICADA LA COMUNICACION. ===================================================== 

EL CIERRE SE PRODUCIRA EN LA CIUDAD DE LIMA, EN LA FORMA Y LUGAR QUE INDIQUE LA 

COMPRADORA EN LA COMUNICACION, LA MISMA QUE PREVIAMENTE AL CIERRE SERA NOTIFICADA A LA 

VENDEDORA. =========================================================================== 

4.4 EN CASO DE EJERCER LA OPCION DE COMPRA, EL PAGO DEL PRECIO DE COMPRA PACTADO POR 

EL AREA SERA EN LA FORMA Y OPORTUNIDAD ESTABLECIDA EN LA CLAUSULA QUINTA DEL PRESENTE 

CONTRATO. ============================================================================ 

EL VENDEDOR ENTREGARA LA POSESION DE EL AREA A LA COMPRADORA EN LA FECHA DE 

SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO, MEDIANTE LA ENTREGA DE LAS LLAVES 

DE ACCESO E INGRESO FISICO A EL AREA DEBIDAMENTE INDEPENDIZADA Y DELIMITADA 

FISICAMENTE, ASI COMO TOTALMENTE DESOCUPADA. ========================================= 

4.5 LA COMPRADORA PODRA EJERCER LA OPCION DE COMPRA EN CUALQUIER MOMENTO DURANTE LA 

VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, SIEMPRE QUE SE HAYAN CUMPLIDO LAS SIGUIENTES 

CONDICIONES (EN ADELANTE LAS "CONDICIONES PRECEDENTES"): ============================= 

4.5.1 QUE, SE HAYA OBTENIDO LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO QUE TIENE INTERES EN 

DESARROLLAR LA COMPRADORA SOBRE EL AREA. ============================================= 

4.5.2 QUE, SE HAYA OBTENIDO LA APROBACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO, QUE TIENE INTERES 

EN DESARROLLAR LA COMPRADORA SOBRE EL AREA. ========================================== 

4.5.3 QUE, SE HAYA LOGRADO COMPLETAR LA PREVENTA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DE 

PROPIEDAD EXCLUSIVA QUE CONFORMARIAN EL PROYECTO INMOBILIARIO, DE ACUERDO CON LO 

SOLICITADO POR LA ENTIDAD FINANCIERA. PARA EFECTOS DE ALCANZAR LA PREVENTA, EL 

VENDEDOR AUTORIZA A LA COMPRADORA A LA SUSCRIPCION DE CONVENIOS DE SEPARACION, 

CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO SOBRE BIEN AJENO; ASI COMO, ADENDAS, 

RESOLUCIONES Y TRANSACCIONES EXTRAJUDICIALES RELACIONADAS A DICHOS DOCUMENTOS, RECIBIR 

PAGOS PARCIALES Y/O A CUENTA POR DICHAS SEPARACIONES Y/O VENTAS, OFRECER A LA VENTA 

BIENES FUTUROS DEL PROYECTO A EJECUTARSE SOBRE EL AREA, COMERCIALIZAR, PUBLICITAR, 

ETC., Y EN GENERAL REALIZAR CUALQUIER TIPO DE ACTO DESTINADO A LOGRAR LA PREVENTA DE 

LAS UNIDADES INMOBILIARIAS DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DEL PROYECTO INMOBILIARIO. EN ESE 

SENTIDO, EL VENDEDOR AUTORIZA A LA COMPRADORA, DURANTE LA VIGENCIA DE LA PRESENTE 

OPCION A REALIZAR TODOS LOS ACTOS DESTINADOS AL LOGRO DE LAS PREVENTAS, ASI COMO USAR 

LOS FLUJOS PARA CUALQUIER COSTO Y/O GASTO DEL PROYECTO INMOBILIARIO. EL VENDEDOR SE 

OBLIGA A SUSCRIBIR UNA DECLARACION JURADA DANDO ESTE CONSENTIMIENTO EXPRESO Y ESCRITO 

A LA COMPRADORA PARA EFECTOS DE QUE ESTA LA PUEDA PRESENTAR Y/O PONER A CONOCIMIENTO 

DE LOS COMPRADORES Y/O INTERESADOS DEL PROYECTO INMOBILIARIO. PARA TALES EFECTOS, EN 

CUALQUIER MOMENTO, DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, A SOLO REQUERIMIENTO DE 
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LA COMPRADORA, EL VENDEDOR SE OBLIGA A CELEBRAR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON LA 

COMPRADORA, SEGUN LAS CONDICIONES CONTENIDAS EN EL ANEXO 4, Y SOBRE EL AREA DE 235 M2 

(DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS) SEÑALADA EN EL ANEXO 3 MAS LOS 

ESTACIONAMIENTOS, A EFECTOS DE QUE EN ESTA LA COMPRADORA PUEDA CONSTRUIR LA SALA DE 

VENTAS, PILOTO Y SERVICIOS, LA MISMA QUE SE MANTENDRA EN POSESION DE LA COMPRADORA 

DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, MAS UN AREA DESTINADA AL 

ESTACIONAMIENTO PARA 4 VEHICULOS EN EL INMUEBLE COLINDANTE AL DESTINADO A LA SALA, 

PILOTO Y SERVICIOS. ASIMISMO, LA COMPRADORA SE ENCUENTRA EXPRESAMENTE AUTORIZADA POR 

PARTE DEL VENDEDOR, A COLOCAR PUBLICIDAD TALES COMO PANELES, LETREROS, ETC. EN LA 

FACHADA Y MUROS DE LOS INMUEBLES, ASI COMO REALIZAR EL PINTADO DE LA FACHADA DE LOS 

INMUEBLES CON LOS COLORES DE SU MARCA COMERCIAL. EN ESE SENTIDO, LA COMPRADORA ES LA 

UNICA OBLIGADA DE TRAMITAR LOS PERMISOS CORRESPONDIENTES ANTE LAS AUTORIDADES PARA 

TALES FINES, POR LO QUE CUALQUIER MULTA Y/O SANCION QUE SE DERIVEN DE SU 

INCUMPLIMIENTO SERA ASUMIDO POR LA COMPRADORA, Y MANTENDRA INDEMNE AL VENDEDOR. ====== 

4.5.4 QUE, SE HAYA OBTENIDO EL FINANCIAMIENTO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO POR PARTE DE UNA ENTIDAD FINANCIERA. ==================================== 

4.6 POR SU PARTE, EL VENDEDOR SE ENCUENTRA OBLIGADO A SUSCRIBIR DE FORMA INMEDIATA LA 

TOTALIDAD DE DOCUMENTOS NECESARIOS PARA CUMPLIR LOS SIGUIENTES ACTOS, QUE SERAN 

GESTIONADOS POR LA COMPRADORA: ======================================================= 

4.6.1 REALIZAR LA ACUMULACION REGISTRAL Y MUNICIPAL DE LOS INMUEBLES, Y ============== 

4.6.2 TRAS LA ACUMULACION, PROCEDER CON LA INDEPENDIZACION DEL AREA DE 3,604 M2 (TRES 

MIL SEISCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS) CONFORME AL PLANO DE UBICACION DEL ANEXO 1. 

ESTA INDEPENDIZACION DEBERA EFECTUARSE EN UNA PARTIDA INDIVIDUAL SIN AREAS COMUNES. 

ASIMISMO, DEBERA EFECTUARSE TANTO REGISTRAL COMO MUNICIPALMENTE. ===================== 

4.6.3 UNA VEZ INDEPENDIZADA EL AREA SEÑALADA EN EL NUMERAL PRECEDENTE, EL VENDEDOR 

DEBERA ENTREGAR A LA COMPRADORA EL CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO — CRI 

ACTUALIZADO Y VIGENTE, NUEVO HR Y PU, Y CONSTANCIA DE NO ADEUDO DE NINGUN TRIBUTO, 

IMPUESTO, ARBITRIO, O CUALQUIER OTRO CONCEPTO A LA MUNICIPALIDAD. ==================== 

CUALQUIER AJUSTE EN EL AREA PARA MAYOR O MENOR, EN MERITO A LA INDEPENDIZACION, DEBERA 

SER APROBADO PREVIAMENTE POR LAS PARTES, Y DE SER EL CASO, SE PROCEDERA A SUSCRIBIR 

UNA ADENDA AJUSTANDO LOS ALCANCES QUE VARIARIAN EN EL PRESENTE CONTRATO, TALES COMO EL 

PRECIO DE EL AREA, ETC. ============================================================== 

4.7 PARA EFECTOS DE LO SEÑALADO EN EL NUMERAL 4.5, EL VENDEDOR SE OBLIGA A REALIZAR LO 

SIGUIENTE: =========================================================================== 

4.7.1 CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES A SU CARGO SEÑALADAS EN EL NUMERAL 4.6 DE LA 

CLAUSULA CUARTA EN EL PLAZO SEÑALADO EN LA REFERIDA CLAUSULA. ======================== 

4.7.2 SUSCRIBIR, A SOLO REQUERIMIENTO DE LA COMPRADORA, CUALQUIER TIPO DE FORMULARIO, 

SOLICITUD, DECLARACION, PLANOS, ETC. QUE REQUIERA LA COMPRADORA PARA CUMPLIR CON LO 

SEÑALADO EN EL NUMERAL 4.5.2 DEL NUMERAL 4.5. ======================================== 

4.7.3 CEDER A FAVOR DE LA COMPRADORA CUALQUIER DERECHO, LICENCIA, TITULO, EXPEDIENTE, 

DISEÑO, Y/O CUALQUIER DERECHO RELACIONADO AL PROYECTO INMOBILIARIO, QUE LA COMPRADORA 

TRAMITE UN OBTENGA SOBRE EL AREA O LOS INMUEBLES. ==================================== 
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Q U I N T A. ========================================================================= 

PRECIO Y OTROS ACUERDOS. ============================================================= 

5.1 LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PRECIO TOTAL PACTADO POR EL AREA ASCIENDE A LA SUMA DE 

US$ 7'208,000.00 (SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA). ================================================================== 

5.2 EL PRECIO DE VENTA TOTAL DE EL AREA SERA PAGADO Y/O CANCELADO A FAVOR DEL 

VENDEDOR, EN LA FORMA SIGUIENTE: ===================================================== 

5.1.1 LA SUMA DE US$ 3'165,392.33 (TRES MILLONES CIENTO SESENTA Y CINCO MIL Y 33/100 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) SERA PAGADA Y/O CANCELADA A LA SUSCRIPCION 

DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO, MEDIANTE LA 

ENTREGA DE UNO O MAS CHEQUES DE GERENCIA "NO NEGOCIABLES", CUYA SOLA ENTREGA GENERARA 

PLENOS EFECTOS CANCELATORIO. ========================================================= 

5.1.2 LA SUMA DE US$ 4'042,607.67 (CUATRO MILLONES CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS 

SIETE Y 67/100 DOLARES DE LOS ESTADOS DE AMERICA), SERA PAGADA Y/O CANCELADA MEDIANTE 

EL DERECHO A PARTICIPAR DEL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) DE LAS UTILIDADES DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO, MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE UN CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, 

EL MISMO QUE SERA FIRMADO AL MOMENTO DE LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE 

ORIGINE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO. EN ESE SENTIDO, EL VENDEDOR APORTARA EL 

MONTO SEÑALADO EN EL PRESENTE NUMERAL PARA PARTICIPAR COMO ASOCIADO DEL PROYECTO 

INMOBILIARIO. EL SOLO APORTE DARA POR CANCELADO EN SU TOTALIDAD EL PRECIO DE VENTA DE 

EL AREA A TOTAL SATISFACCION Y CONFORMIDAD DEL VENDEDOR, ESTO ES QUE A LA SUSCRIPCION 

DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO SE DARA POR 

CANCELADO EN SU INTEGRIDAD EL PRECIO DE VENTA TOTAL DE EL AREA. ====================== 

LAS PARTES DEJAN EXPRESA CONSTANCIA QUE LA ESTRUCTURA DE LA CONTRAPRESTACION ANTES 

SEÑALADA PODRIA MODIFICARSE POR MUTUO ACUERDO DE LAS PARTES, PARA LO CUAL SE 

SUSCRIBIRA LA ADENDA CORRESPONDIENTE. ESTO NO IMPLICARA, EN NINGUN SUPUESTO, QUE EL 

MONTO TOTAL DE LA CONTRAPRESTACION SE MODIFIQUE. ===================================== 

5.3 DE LA ASOCIACION EN PARTICIPACION. =============================================== 

LAS PARTES ACUERDAN LAS SIGUIENTES CONDICIONES QUE SERAN INCLUIDAS EN EL CONTRATO DE 

ASOCIACION EN PARTICIPACION, CUYO MODELO GENERICO SE ADJUNTA COMO ANEXO 2: =========== 

(I) EL PERFIL PRELIMINAR DEL PROYECTO INMOBILIARIO SE ADJUNTA COMO ANEXO 3 AL 

CONTRATO. =========================================================================== 

(II) EL VENDEDOR (EL ASOCIADO) TENDRA UNA PARTICIPACION DEL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) 

DEL PROYECTO INMOBILIARIO. =========================================================== 

(III) EL REPARTO DE LAS UTILIDADES EN FAVOR DEL ASOCIANTE Y ASOCIADOS SE REALIZARA 

PARI PASSU, Y DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE LA ENTIDAD BANCARIA QUE FINANCIE EL 

PROYECTO INMOBILIARIO. =============================================================== 

SE DEJA CONSTANCIA QUE EL MODELO GENERICO DEL CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION 

QUE SE ADJUNTA COMO ANEXO 2, PODRA SUFRIR MODIFICACIONES YA SEA POR AJUSTES EN EL 

PROYECTO INMOBILIARIO, EN LAS CONDICIONES PRECEDENTES, REQUERIMIENTOS DEL BANCO 

SPONSOR, O CUALQUIER OTRO. =========================================================== 

LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PROYECTO INMOBILIARIO SE DESARROLLARA CONSTITUYENDO 
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GARANTIA HIPOTECARIA SOBRE EL AREA Y UN FIDEICOMISO DE ACTIVOS Y UNO DE FLUJOS, POR LO 

QUE EL AREA SERA APORTADA AL FIDEICOMISO, TENIENDO COMO FIDEICOMISARIO SENIOR A LA 

ENTIDAD BANCARIA QUE FINANCIE EL PROYECTO INMOBILIARIO, Y COMO FIDEICOMISARIO JUNIOR 

AL VENDEDOR BAJO LOS ALCANCES DEL CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION QUE SEA 

SUSCRITO POR LAS PARTES, Y CONFORME A LAS CONDICIONES QUE APRUEBEN Y ESTABLEZCA LA 

ENTIDAD FINANCIERA Y EL FIDUCIARIO. ================================================== 

5.4 DE LA TOMA DE DECISIONES RELACIONADA AL PROYECTO INMOBILIARIO. =================== 

5.4.1 LAS PARTES ACUERDAN QUE LA ARQUITECTURA DEL ANTEPROYECTO, ASI COMO LA 

ESPECIALIDAD DE ARQUITECTURA DEL PROYECTO INMOBILIARIO SERA PRESENTADA POR LA 

COMPRADORA PARA VALIDACION DE EL VENDEDOR. EN ESE SENTIDO ACUERDAN LO SIGUIENTE: ===== 

(I) LA ARQUITECTURA DEL PROYECTO INMOBILIARIO DEBERA INTEGRARSE CON LA ZONA, DE FORMA 

RAZONABLE Y SIEMPRE QUE NO AFECTE LA RENTABILIDAD DEL PROYECTO INMOBILIARIO. ========= 

(II) LA FACHADA Y EL MATERIAL O DISEÑO DE ESTA, SERA DETERMINADO POR AMBAS PARTES. === 

5.4.2 SE INCLUIRA EN EL CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, LA CREACION DE UN 

COMITE DEL PROYECTO INMOBILIARIO, EL MISMO QUE TENDRA A SU CARGO LAS SIGUIENTES 

DECISIONES: ========================================================================== 

(III) VALIDAR LOS TERMINOS Y EL PROCESO EN CASO SE LICITE LA CONSTRUCCION. =========== 

(IV) VALIDAR CAMBIOS A LA ARQUITECTURA DEL PROYECTO INMOBILIARIO. ==================== 

LA FUNCION DEL REFERIDO COMITE SE REGULARA EN EL REFERIDO CONTRATO DE ASOCIACION EN 

PARTICIPACION. ======================================================================= 

5.5 LA NOTARIA PARA LA FORMALIZACION DE LA PRESENTE OPERACION Y LA REFERIDA AL 

CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO SERA SELECCIONADA POR LA COMPRADORA. ============== 

EL VENDEDOR SE OBLIGA A LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO, A 

ENTREGAR LA TOTALIDAD DE DOCUMENTOS QUE REQUIERA LA NOTARIA Y/O LA COMPRADORA PARA LA 

ELEVACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO A ESCRITURA PUBLICA, ASI COMO 

CUALQUIER OTRO NECESARIO PARA LA FORMALIZACION DE LA TRANSFERENCIA. ================== 

S E X T A. =========================================================================== 

ANALISIS DOCUMENTAL. ================================================================= 

6.1 DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA PRESENTE OPCION DE COMPRA, LA COMPRADORA 

LLEVARA A CABO UN ESTUDIO DE TITULOS DE EL INMUEBLE PARA DETERMINAR VIABILIDAD LEGAL Y 

TECNICA, LA VIABILIDAD DEL DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO CONFORME A SUS 

INTERESES; ASI COMO, PASAR LOS FILTROS DE COMPLIANCE DE LA COMPRADORA Y LA NORMATIVA 

VIGENTE (EN ADELANTE, EL "ESTUDIO DE TITULOS"), DECLARANDO EL VENDEDOR QUE 

PROPORCIONARA TODA LA DOCUMENTACION QUE RESULTE NECESARIA PARA QUE LA COMPRADORA 

REALICE EL REFERIDO ANALISIS DENTRO DE LOS TRES (3) DIAS HABILES SIGUIENTES A LA 

SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO. EL REFERIDO ESTUDIO DE TITULOS DEBERA SER 

COMPARTIDO CON EL VENDEDOR. ========================================================== 

6.2 EL VENDEDOR DECLARA QUE LA DOCUMENTACION QUE PROPORCIONE SERA VERAZ, COMPLETA Y 

ACTUALIZADA, SIENDO QUE CORRESPONDERA A LA TOTALIDAD DE DOCUMENTOS QUE DEBE CONOCER LA 

COMPRADORA RESPECTO DE LOS INMUEBLES Y EL VENDEDOR. ================================== 

6.3 EL VENDEDOR PERMITIRA EL INGRESO TANTO DE LA COMPRADORA, COMO DE LAS PERSONAS QUE 

ESTA DESIGNE A FIN DE REALIZAR ESTUDIOS TECNICOS COMO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, 
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ESTUDIO DE SUELOS, ENTRE OTROS, PREVIA COORDINACION CON EL VENDEDOR CON UNA 

ANTERIORIDAD DE DOS (02) DIAS CALENDARIO. ============================================ 

6.4 EL VENDEDOR DECLARA QUE NO TIENE CONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE NINGUN OTRO 

CONTRATO, PROCEDIMIENTO, NOTIFICACION NI NINGUN OTRO DOCUMENTO QUE DEBA ENTREGAR A LA 

COMPRADORA RESPECTO DE LOS INMUEBLES Y/O DEL VENDEDOR, SIENDO QUE DECLARA QUE LO QUE 

PROPORCIONE ES LO UNICO QUE EXISTE RESPECTO DE LOS INMUEBLES. ======================== 

6.5 EL VENDEDOR DECLARA QUE NO HA OMITIDO NI OMITIRA PROPORCIONAR A LA COMPRADORA 

CUALQUIER TIPO DE INFORMACION O DOCUMENTACION QUE, CONSIDERANDO SU INTERES EN LA 

ADQUISICION DE EL AREA DE LOS INMUEBLES Y DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO, 

PUEDA TENER POR EFECTO QUE LA COMPRADORA INCURRA EN ERROR RESPECTO DE LA SITUACION 

JURIDICA DE LOS INMUEBLES, Y/O DEL VENDEDOR. ========================================= 

6.6 SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE LA COMPRADORA BASARA SU DECISION DE COMPRA SOBRE LA 

BASE DE LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL VENDEDOR. SIN PERJUICIO DE ELLO, SE DEJA 

ESTABLECIDO QUE LA REALIZACION O FALTA DE REALIZACION POR PARTE DE LA COMPRADORA (O 

SUS ASESORES) DEL ANALISIS DOCUMENTAL NO EXIME NI LIMITA EN FORMA ALGUNA LA 

RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR, SU OBLIGACION DE SANEAMIENTO, NI TAMPOCO CREA NINGUNA 

OBLIGACION A LA COMPRADORA DE EJERCER LA OPCION DE COMPRA. =========================== 

6.7 EN CASO DE QUE, DEL ANALISIS DOCUMENTAL, LA COMPRADORA VERIFIQUE QUE EXISTEN 

OBSERVACIONES SUBSANABLES, PODRA REQUERIR AL VENDEDOR LA SUBSANACION DE DICHAS 

OBSERVACIONES MEDIANTE COMUNICACION DIRIGIDA AL CORREO ELECTRONICO DEL VENDEDOR 

SEÑALADO EN LA CLAUSULA NOVENA DEL CONTRATO. EL VENDEDOR SE OBLIGA A SUSBSANAR O 

SANEAR CUALQUIER OBSERVACION QUE REALICE LA COMPRADORA SOBRE LOS INMUEBLES. ========== 

S E T I M A. ========================================================================= 

DECLARACIONES DEL VENDEDOR. ========================================================== 

EL VENDEDOR DECLARA Y GARANTIZA A FAVOR DE LA COMPRADORA QUE CADA UNA DE LAS 

SIGUIENTES DECLARACIONES Y GARANTIAS SON VERDADERAS, CORRECTAS Y EXACTAS A LA FECHA DE 

FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, Y LO SERAN EN LA FECHA EN QUE SE EJERZA LA OPCION Y EN LA 

FECHA DE CIERRE: ===================================================================== 

7.1 EL VENDEDOR CELEBRA EL PRESENTE CONTRATO CON PLENA LIBERTAD, CAPACIDAD LEGAL Y SIN  

MEDIAR NINGUN VICIO DE LA VOLUNTAD. EN TAL SENTIDO, EL VENDEDOR ESTA PREPARADO Y TIENE 

TODA LA CAPACIDAD PARA RESPONDER AL EJERCICIO DE LA OPCION, SIENDO QUE SUS 

REPRESENTANTES LEGALES CUENTAN CON AUTORIZACION EXPRESA OTORGADA MEDIANTE ACTA DE 

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE FECHA 26 (VEINTISEIS) DE JUNIO DEL 2024 (DOS MIL 

VEINTICUATRO), PARA TRANSFERIR EL AREA Y EN GENERAL ACTIVOS QUE SUPERAN EL 50% 

(CINCUENTA POR CIENTO) DEL CAPITAL SOCIAL, CUYA COPIA CERTIFICADA PROPORCIONARAN 

DENTRO DE LOS 3 DIAS HABILES SIGUIENTES A LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO; ====== 

7.2 TODOS LOS ACUERDOS ASUMIDOS POR EL VENDEDOR BAJO EL CONTRATO SON DE OBLIGATORIO 

CUMPLIMIENTO PARA ESTE, DECLARANDO EL VENDEDOR QUE SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE CAPACITADO 

PARA CELEBRAR EL CONTRATO Y EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO, ASI COMO PARA 

CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN VIRTUD DE DICHOS DOCUMENTOS, DE TAL MODO QUE 

DICHAS OBLIGACIONES SON VALIDAS, EXIGIBLES Y VINCULANTES PARA CON EL VENDEDOR Y 

EJECUTABLES CONTRA VENDEDOR, Y/O SU REPRESENTANTE; =================================== 
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7.3 EL VENDEDOR ES EL UNICO Y EXCLUSIVO PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES, OSTENTANDO UN 

TITULO FIRME Y LEGAL, HABIENDO ADQUIRIDO LA PROPIEDAD DEL MISMO A TRAVES DE ACTOS 

JURIDICOS VALIDOS Y QUE SURTEN EFECTOS. CONSIGUIENTEMENTE, SERA EL UNICO Y EXCLUSIVO 

PROPIETARIO REGISTRAL DE LOS INMUEBLES HASTA LA TRANSFERENCIA DE EL AREA, A FAVOR DE 

LA COMPRADORA, SURTA PLENOS EFECTOS; ================================================= 

7.4 LOS INMUEBLES SE ENCUENTRAN Y SE ENCONTRARAN BAJO LA POSESION DIRECTA DEL 

VENDEDOR, NO ENCONTRANDOSE EN LOS INMUEBLES TERCEROS POSEEDORES CON O SIN TITULO 

VALIDO; ============================================================================== 

7.5 QUE, SE ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS TRIBUTOS MUNICIPALES RELATIVOS A 

LOS INMUEBLES, INCLUYENDO EL IMPUESTO PREDIAL Y ARBITRIOS MUNICIPALES, ASI COMO EN 

CUMPLIMIENTO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y DE TODAS Y CADA UNA 

DE LAS OBLIGACIONES POR SERVICIOS PUBLICOS RELATIVAS A LOS INMUEBLES; ================ 

7.6 QUE, CUMPLIRA CON REALIZAR BAJO SU CUENTA Y COSTO, LO SEÑALADO EN EL NUMERAL 4.6 

DE LA CLAUSULA PRIMERA EN EL PLAZO ESTIPULADO EN EL MISMO NUMERAL. =================== 

7.7 NO HA CELEBRADO DIRECTA O INDIRECTAMENTE ALGUN ACUERDO O CONTRATO (PRELIMINAR O 

DEFINITIVO) NI HA PARTICIPADO EN ALGUNA TRANSACCION RESPECTO DE LOS INMUEBLES CUYO 

OBJETO Y/O FINALIDAD RESULTE INCOMPATIBLE CON ESTE CONTRATO Y/O EL CONTRATO DE 

COMPRAVENTA DEFINITIVO. EN ESTA LINEA DE IDEAS, EL VENDEDOR NO HA REALIZADO, EN 

GENERAL, NINGUN ACTO PREPARATORIO O DEFINITIVO QUE, DE CUALQUIER MANERA, LE IMPIDA, 

DIFICULTE O RESULTE CONTRARIO CON EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES DE CONFORMIDAD 

CON ESTE CONTRATO Y/O EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO; ========================= 

7.8 AL CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO Y/O EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO O AL 

EJECUTAR SUS OBLIGACIONES CON ARREGLO A LOS TERMINOS DE LOS MISMOS, NO VIOLA, 

INFRINGE, INCUMPLE, NI VIOLARA, INFRINGIRA, INCUMPLIRA NINGUN OTRO ACUERDO O 

DISPOSICION LEGAL; =================================================================== 

7.9 EL VENDEDOR DECLARA QUE ESTE, SUS REPRESENTANTES Y ACCIONISTAS, NO CUENTAN CON 

DENUNCIAS O INVESTIGACIONES POR LAVADO DE ACTIVOS, Y NO TENER SENTENCIA EN SU CONTRA 

POR DICHO DELITO. ==================================================================== 

7.10 EL VENDEDOR DECLARA NO CONOCER SOBRE LA EXISTENCIA DE CONFLICTOS RELATIVOS A 

LIMITES, SERVIDUMBRES, PACTOS, DERECHOS, MEDIOS DE ACCESO O EL USO Y DISFRUTE DE LOS 

INMUEBLES. =========================================================================== 

7.11 EL VENDEDOR DECLARA QUE ES PROPIETARIO EN PLENO DOMINIO Y POR JUSTO TITULO DE LOS 

INMUEBLES, SEGUN SE DETALLA EN LA PARTIDA REGISTRAL DE LOS INMUEBLES Y SUS 

ANTECEDENTES; SIENDO SU ADQUISICION Y LAS TRANSFERENCIAS DEL TRACTO SUCESIVO VALIDAS Y 

LEGITIMAS, Y NO SE ENCUENTRAN AFECTAS A CAUSAL DE NULIDAD, HABIENDO CUMPLIDO EL 

VENDEDOR DE FORMA DILIGENTE CON TODAS LAS OBLIGACIONES DE LEY PARA LA ADQUISICION DE 

LOS INMUEBLES. ======================================================================= 

7.12 DE CONFORMIDAD AL D. LEG. N° 1106, DECRETO LEGISLATIVO DE LUCHA EFICAZ CONTRA EL 

LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN 

ORGANIZADO, EL VENDEDOR DECLARA BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE LOS FONDOS 

PARA LA ADQUISICION DE LOS INMUEBLES Y SUS FONDOS EN GENERAL NO PROVIENEN, NI TIENEN 

RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS, ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERIA 
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ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN LICITO; HACIENDO 

EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO QUE UTILIZARON EN EL ACTO DE 

ADQUISICION DE LOS INMUEBLES. ======================================================== 

7.13 QUE NINGUNO DE SUS REPRESENTANTES, DIRECTIVOS, TRABAJADORES, PROVEEDORES, 

ACTUANDO EN INTERES Y PARA BENEFICIO DEL VENDEDOR, HA INCUMPLIDO LAS NORMAS 

ANTICORRUPCION, HA OFRECIDO, PAGADO, SE HA COMPROMETIDO A PAGAR, HA AUTORIZADO EL PAGO 

DE CUALQUIER DINERO, NI HA OFRECIDO, ENTREGADO, SE HA COMPROMETIDO A ENTREGAR, O HA 

AUTORIZADO A ENTREGAR CUALQUIER OBJETO DE VALOR, A CUALQUIER FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL 

O A CUALQUIER PERSONA BAJO LAS CIRCUNSTANCIAS EN QUE CONOCIA O DEBIA RAZONABLEMENTE 

CONOCER (LUEGO DE UNA DEBIDA Y ADECUADA INVESTIGACION) QUE TODO O PARTE DE DICHO 

DINERO U OBJETO DE VALOR SERIA OFRECIDO, ENTREGADO, O COMPROMETIDO, DIRECTA O 

INDIRECTAMENTE A UNA PERSONA: ======================================================== 

A) CON EL FIN DE (I) INFLUIR EN CUALQUIER ACTO O DECISION DE UN FUNCIONARIO 

GUBERNAMENTAL EN SU CAPACIDAD OFICIAL; (II) INDUCIR A UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL A 

HACER U OMITIR CUALQUIER ACTO QUE VULNERE SUS DEBERES OFICIALES; (III) ASEGURAR 

CUALQUIER VENTAJA INDEBIDA; (IV) INDUCIR A UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL A INFLUIR O 

AFECTAR CUALQUIER ACTO O DECISION DE CUALQUIER ENTIDAD DEL GOBIERNO; O, (V) COADYUVAR 

A LA PARTE O LOS REPRESENTANTES DE LA PARTE, A OBTENER O RETENER NEGOCIOS PARA O CON, 

O DIRIGIR NEGOCIOS PARA ESA PARTE O CUALQUIER REPRESENTANTE DE ESA PARTE; O ========== 

B) EN UNA MANERA QUE CONSTITUYA O PUDIERA TENER EL PROPOSITO O EFECTO DE SOBORNO 

PUBLICO O COMERCIAL, ACEPTACION DE, O CONSENTIMIENTO DE EXTORSION, SOBORNOS O 

CUALQUIER OTRA MANERA ILEGAL O INAPROPIADA DE OBTENER NEGOCIOS O CUALQUIER VENTAJA 

INAPROPIADA. ========================================================================= 

QUE NO HA CONDUCIDO O INICIADO CUALQUIER INVESTIGACION INTERNA O HAN REALIZADO 

CUALQUIER REVELACION VOLUNTARIA, DIRIGIDA O INVOLUNTARIA A UNA AUTORIDAD GUBERNAMENTAL 

O ENTIDAD SIMILAR RESPECTO A CUALQUIER SUPUESTO, ACTO U OMISION GENERADA POR, O 

RELACIONADA CON CUALQUIER INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIER NORMA ANTICORRUPCION. ASIMISMO, 

DECLARA QUE NI ELLAS NI SUS REPRESENTANTES HA RECIBIDO CUALQUIER NOTIFICACION, 

SOLICITUD O CITACION RELACIONADA CON CUALQUIER TIPO DE INCUMPLIMIENTO, REAL O 

POTENCIAL, RESPECTO DE LO DESARROLLADO EN ESTE NUMERAL. ============================== 

QUE NINGUNO DE SUS REPRESENTANTES ES UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL. =================== 

QUE NINGUN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL O AUTORIDAD GUBERNAMENTAL MANTIENE UN INTERES 

LEGAL, ECONOMICO Y/O POLITICO EN ELLA, O EN QUE SE CONSUME LA TRANSACCION PREVISTA EN 

EL PRESENTE CONTRATO. ================================================================ 

PARA EFECTOS DEL PRESENTE NUMERAL, NORMAS ANTICORRUPCION SON LAS LEYES, NACIONALES O 

INTERNACIONALES (INCLUYENDO FCPA), REGLAMENTOS U ORDENES RELATIVAS A LA LUCHA CONTRA 

EL SOBORNO O LA CORRUPCION (GUBERNAMENTAL O COMERCIAL), QUE PUDIESEN APLICAR A LOS 

NEGOCIOS Y LAS RELACIONES DEL VENDEDOR; INCLUYENDO, SIN LIMITACION, LAS NORMAS QUE 

PROHIBEN EL PAGO CORRUPTO, OFERTA, PROMESA O AUTORIZACION DE PAGO O TRANSFERENCIA DE 

CUALQUIER OBJETO DE VALOR (INCLUYENDO REGALOS O ENTRETENIMIENTO), DIRECTA O 

INDIRECTAMENTE, A CUALQUIER FUNCIONARIO DE GOBIERNO, EMPLEADO DEL GOBIERNO O ENTIDAD 

COMERCIAL PARA OBTENER UNA VENTAJA COMERCIAL. ======================================== 
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ASIMISMO, PARA EFECTOS DE LA PRESENTE CLAUSULA, AUTORIDAD GUBERNAMENTAL SIGNIFICA (I) 

CUALQUIER OFICIAL, FUNCIONARIO, EMPLEADO O REPRESENTANTE DE, O CUALQUIER PERSONA 

ACTUANDO EN CAPACIDAD OFICIAL PARA O EN REPRESENTACION DE UNA AUTORIDAD GUBERNAMENTAL, 

ENTENDIDA COMO (A) CUALQUIER NACION O GOBIERNO CENTRAL, REGIONAL, LOCAL O MUNICIPAL, 

(B) CUALQUIER ESTADO O SUBDIVISION POLITICA DEL MISMO, (C) TODA AGENCIA, DIVISION O 

PERSONA QUE EJERZA FUNCIONES EJECUTIVAS, LEGISLATIVAS, JUDICIALES, REGULATORIAS, 

TRIBUTARIAS O ADMINISTRATIVAS DEL O EN RELACION CON CUALQUIER GOBIERNO, INCLUYENDO, 

SIN LIMITACION, CUALQUIER CORTE, TRIBUNAL ARBITRAL, AUTORIDAD GUBERNAMENTAL O 

REGULADORA, AGENCIA GUBERNAMENTAL O COMISION, (D) CUALQUIER COMPAÑIA, NEGOCIO O 

ENTIDAD QUE SEA PROPIEDAD, EN TODO O EN PARTE, O CONTROLADA POR CUALQUIER GOBIERNO O 

PERSONA DESCRITO EN LOS LITERALES (A) A (C) ANTERIORES Y (E) CUALQUIER PARTIDO 

POLITICO; (II) CUALQUIER MIEMBRO DE CUALQUIER PARTIDO POLITICO, OFICIAL O CANDIDATO 

POLITICO; O, (III) CUALQUIER FUNCIONARIO O ADMINISTRADOR DE CUALQUIER COMPAÑIA, 

NEGOCIO O CUALQUIER ENTIDAD PROPIEDAD DE, EN TODO O EN PARTE, O CONTROLADO POR 

CUALQUIER PERSONA DESCRITA EN LOS NUMERALES (I) Y (II) ANTERIORES, O EN GENERAL 

CUALQUIER COMPAÑIA, NEGOCIO O CUALQUIER ENTIDAD PUBLICA O PRIVADA. =================== 

EL VENDEDOR SE OBLIGA A INDEMNIZAR A LA COMPRADORA EN RELACION CON O COMO CONSECUENCIA 

DE LA FALSEDAD Y/O INEXACTITUD DE LAS DECLARACIONES PRECEDENTES. ===================== 

LAS DECLARACIONES REALIZADAS EN LA PRESENTE CLAUSULAS Y DEMAS SEÑALADAS EN EL PRESENTE 

CONTRATO Y LAS QUE SEAN NECESARIAS DE ACUERDO A LO QUE SE IDENTIFIQUE EN EL ESTUDIO DE 

TITULOS, SERAN INCLUIDAS EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEFINITIVO. =================== 

O C T A V A. ========================================================================= 

DECLARACIONES DE LA COMPRADORA. ====================================================== 

8.1 DE CONFORMIDAD AL D. LEG. N° 1106, DECRETO LEGISLATIVO DE LUCHA EFICAZ CONTRA EL 

LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN 

ORGANIZADO, LA COMPRADORA DECLARA BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE SUS FONDOS 

NO PROVIENEN, NI TIENEN RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS, ESPECIALMENTE LO 

CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN 

LICITO. ============================================================================== 

8.2 QUE NINGUNO DE SUS REPRESENTANTES, DIRECTIVOS, TRABAJADORES, PROVEEDORES, ACTUANDO 

EN INTERES Y PARA BENEFICIO DE LA COMPRADORA, HA INCUMPLIDO LAS NORMAS ANTICORRUPCION, 

HA OFRECIDO, PAGADO, SE HA COMPROMETIDO A PAGAR, HA AUTORIZADO EL PAGO DE CUALQUIER 

DINERO, NI HA OFRECIDO, ENTREGADO, SE HA COMPROMETIDO A ENTREGAR, O HA AUTORIZADO A 

ENTREGAR CUALQUIER OBJETO DE VALOR, A CUALQUIER FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL O A 

CUALQUIER PERSONA BAJO LAS CIRCUNSTANCIAS EN QUE CONOCIA O DEBIA RAZONABLEMENTE 

CONOCER (LUEGO DE UNA DEBIDA Y ADECUADA INVESTIGACION) QUE TODO O PARTE DE DICHO 

DINERO U OBJETO DE VALOR SERIA OFRECIDO, ENTREGADO, O COMPROMETIDO, DIRECTA O 

INDIRECTAMENTE A UNA PERSONA: ======================================================== 

A) CON EL FIN DE (I) INFLUIR EN CUALQUIER ACTO O DECISION DE UN FUNCIONARIO 

GUBERNAMENTAL EN SU CAPACIDAD OFICIAL; (II) INDUCIR A UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL A 

HACER U OMITIR CUALQUIER ACTO QUE VULNERE SUS DEBERES OFICIALES; (III) ASEGURAR 

CUALQUIER VENTAJA INDEBIDA; (IV) INDUCIR A UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL A INFLUIR O 
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AFECTAR CUALQUIER ACTO O DECISION DE CUALQUIER ENTIDAD DEL GOBIERNO; O, (Y) COADYUVAR 

A LA PARTE O LOS REPRESENTANTES DE LA PARTE, A OBTENER O RETENER NEGOCIOS PARA O CON, 

O DIRIGIR NEGOCIOS PARA ESA PARTE O CUALQUIER REPRESENTANTE DE ESA PARTE; O ========== 

B) EN UNA MANERA QUE CONSTITUYA O PUDIERA TENER EL PROPOSITO O EFECTO DE SOBORNO 

PUBLICO O COMERCIAL, ACEPTACION DE, O CONSENTIMIENTO DE EXTORSION, SOBORNOS O 

CUALQUIER OTRA MANERA ILEGAL O INAPROPIADA DE OBTENER NEGOCIOS O CUALQUIER VENTAJA 

INAPROPIADA. ========================================================================= 

QUE NO HA CONDUCIDO O INICIADO CUALQUIER INVESTIGACION INTERNA O HAN REALIZADO 

CUALQUIER REVELACION VOLUNTARIA, DIRIGIDA O INVOLUNTARIA A UNA AUTORIDAD GUBERNAMENTAL 

O ENTIDAD SIMILAR RESPECTO A CUALQUIER SUPUESTO, ACTO U OMISION GENERADA POR, O 

RELACIONADA CON CUALQUIER INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIER NORMA ANTICORRUPCION. ASIMISMO, 

DECLARA QUE NI ELLAS NI SUS REPRESENTANTES HA RECIBIDO CUALQUIER NOTIFICACION, 

SOLICITUD O CITACION RELACIONADA CON CUALQUIER TIPO DE INCUMPLIMIENTO, REAL O 

POTENCIAL, RESPECTO DE LO DESARROLLADO EN ESTE NUMERAL. ============================== 

QUE NINGUNO DE SUS REPRESENTANTES ES UN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL. =================== 

QUE NINGUN FUNCIONARIO GUBERNAMENTAL O AUTORIDAD GUBERNAMENTAL MANTIENE UN INTERES 

LEGAL, ECONOMICO Y/O POLITICO EN ELLA, O EN QUE SE CONSUME LA TRANSACCION PREVISTA EN 

EL PRESENTE CONTRATO. ================================================================ 

PARA EFECTOS DEL PRESENTE NUMERAL, NORMAS ANTICORRUPCION SON LAS LEYES, NACIONALES O 

INTERNACIONALES (INCLUYENDO FCPA), REGLAMENTOS U ORDENES RELATIVAS A LA LUCHA CONTRA 

EL SOBORNO O LA CORRUPCION (GUBERNAMENTAL O COMERCIAL), QUE PUDIESEN APLICAR A LOS 

NEGOCIOS Y LAS RELACIONES DEL VENDEDOR; INCLUYENDO, SIN LIMITACION, LAS NORMAS QUE 

PROHIBEN EL PAGO CORRUPTO, OFERTA, PROMESA O AUTORIZACION DE PAGO O TRANSFERENCIA DE 

CUALQUIER OBJETO DE VALOR (INCLUYENDO REGALOS O ENTRETENIMIENTO), DIRECTA O 

INDIRECTAMENTE, A CUALQUIER FUNCIONARIO DE GOBIERNO, EMPLEADO DEL GOBIERNO O ENTIDAD 

COMERCIAL PARA OBTENER UNA VENTAJA COMERCIAL. ======================================= 

N O V E N A. ========================================================================= 

OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO. ========================================================= 

EL VENDEDOR DECLARA QUE SOBRE LOS INMUEBLES NO EXISTE NI PESA NINGUNA CARGA, NI 

CUALQUIER GRAVAMEN, NI MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE O RESTRINJA SU 

DERECHO DE LIBRE DISPOSICION, OBLIGANDOSE EN TODO CASO EL SANEAMIENTO DE LEY. 

ASIMISMO, DECLARA QUE NO HA SUSCRITO NINGUN TIPO DE CONTRATO QUE SE ENCUENTRE VIGENTE 

A FAVOR DE NINGUN TERCERO, NI ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE GARANTIA 

HIPOTECARIA A FAVOR DE NINGUN TERCERO, NI NINGUN OTRO TIPO DE GRAVAMEN Y/U OBLIGACION 

RELACIONADA A LOS INMUEBLES. EL VENDEDOR SE OBLIGA AL SANEAMIENTO POR EVICCION, VICIOS 

OCULTOS Y POR HECHO PROPIO EXISTENTES AL MOMENTO DE LA TRANSFERENCIA. ================ 

EL VENDEDOR DECLARA QUE, EN LA FECHA DE CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, SE 

ENCUENTRA AL DIA EN SUS PAGOS DEL IMPUESTO PREDIAL, SERVICIOS PUBLICOS, ASI COMO TODOS 

LOS TRIBUTOS, CONTRIBUCIONES Y DEMAS, CORRESPONDIENTES A LOS INMUEBLES, OBLIGANDOSE A 

MANTENER DICHA SITUACION HASTA LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA 

DEFINITIVO, EN CASO SE EJERZA LA OPCION DE COMPRA. =================================== 

ASIMISMO, EL VENDEDOR DECLARA QUE NO EXISTEN NI HA SIDO NOTIFICADO CON ORDENES, 
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MANDATOS, PROCESOS JUDICIALES Y/O PROCESOS ARBITRALES Y/O PROCEDIMIENTOS ARBITRALES 

Y/O RECLAMOS, DENUNCIAS O INVESTIGACIONES PENDIENTES O EN TRAMITE QUE AFECTEN O 

PUDIERAN AFECTAR A LOS INMUEBLES Y/O SU TRANSFERENCIA Y/O SU POSESION. =============== 

D E C I M A. ========================================================================= 

NOTIFICACIONES. ====================================================================== 

TODAS LAS NOTIFICACIONES QUE DEBAN EFECTUARSE EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO EN EL 

PRESENTE CONTRATO, SE EFECTUARAN A LOS DOMICILIOS Y/O LOS CORREOS ELECTRONICOS 

SIGUIENTES: ========================================================================== 

DEL VENDEDOR: ======================================================================== 

DIRECCION: AV. CARLOS VILLARAN N° 508, OFICINA 301, URB. SANTA CATALINA, LA VICTORIA = 

ATENCION: MARIA ELENA RIZO PATRON DE LA PIEDRA ======================================= 

CORREO ELECTRONICO: MARIAELENARP@ARPL.COM ============================================ 

DE LA COMPRADORA: ==================================================================== 

DIRECCION: AV. BENAVIDES N° 1579, OFICINA 101, MIRAFLORES ============================ 

ATENCION: NICOLAS LABARTHE =========================================================== 

CORREO ELECTRONICO: NLABARTHE@VYV.PE ================================================= 

CON COPIA A: ========================================================================= 

CORREO ELECTRONICO: CPANIAGUA@VYV.PE ================================================= 

CORREO ELECTRONICO: LEGAL@VYV.PE ===================================================== 

LOS DOMICILIOS Y CORREOS ELECTRONICOS ANTERIORMENTE INDICADOS SUBSISTIRAN HASTA LA 

CONSTITUCION Y NOTIFICACION A LAS OTRAS PARTES, DE NUEVOS DOMICILIOS Y CORREOS 

ELECTRONICOS A LOS EFECTOS DEL CONTRATO. CUALQUIER CAMBIO DE LOS DOMICILIOS O 

DOMICILIOS ELECTRONICOS INDICADOS, SURTIRA EFECTOS DESDE EL DIA SIGUIENTE DE RECIBIDA 

LA COMUNICACION. ===================================================================== 

CON EXCEPCION DE LA FORMALIDAD EXPRESAMENTE PACTADA PARA LA COMUNICACION, TODA 

NOTIFICACION O COMUNICACION ENTRE LAS PARTES, NECESARIA EN VIRTUD DEL CONTRATO, SE 

TENDRA POR CUMPLIDA MEDIANTE COMUNICACION ESCRITA SIMPLE O CARTA NOTARIAL AL 

DOMICILIO, Y/O CORREO ELECTRONICO. LA NOTIFICACION DEBERA CONTAR CON LOS ATRIBUTOS 

USUALES DE IDENTIFICACION DEL REMITENTE Y DESTINATARIO. ============================== 

DECIMA PRIMERA. ====================================================================== 

MISCELANEAS. ========================================================================= 

11.1 LA DEMORA U OMISION DE CUALQUIERA DE LAS PARTES EN EJERCER O RECLAMAR SUS 

DERECHOS O PRIVILEGIOS BAJO EL CONTRATO NO AFECTARA DICHOS DERECHOS O PRIVILEGIOS NI 

PODRA SER INTERPRETADO COMO UNA RENUNCIA AL EJERCICIO DE UN DERECHO, O TOLERANCIA DE 

SU INCUMPLIMIENTO. =================================================================== 

11.2 EL CONTRATO NO PUEDE SER MODIFICADO DE MANERA VERBAL, SINO UNICAMENTE POR MEDIO 

DE DOCUMENTO ESCRITO SUSCRITO POR LAS PARTES. ======================================== 

11.3 EL CONTRATO CONSTITUYE EL ACUERDO Y ENTENDIMIENTO INTEGROS A LOS QUE HAN LLEGADO 

LAS PARTES CON RELACION AL OBJETO MATERIA DEL CONTRATO Y SUSTITUYEN TODAS LAS 

NEGOCIACIONES Y TODOS LOS ACUERDOS CELEBRADOS O RECEPCIONADOS PREVIAMENTE Y, POR LO 

TANTO, DEJAN SIN VALIDEZ NI EFECTO CUALQUIER ENTENDIMIENTO, COMUNICACION O ACUERDO 

ANTERIOR QUE HAYA PODIDO EXISTIR ENTRE LAS PARTES EN RELACION CON EL MISMO OBJETO. === 
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11.4 LA INVALIDEZ, INEFICACIA O INEXIGIBILIDAD DE CUALQUIER DISPOSICION DEL CONTRATO 

NO PERJUDICARA LA VALIDEZ, EFICACIA O EXIGIBILIDAD DE LAS DEMAS DISPOSICIONES, LAS 

CUALES PERMANECERAN CON PLENA VIGENCIA Y EFECTO. LAS PARTES PONDRAN TODO DE SU PARTE 

PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS DE LA DISPOSICION NULA A TRAVES DE UNA ESTIPULACION NUEVA 

LEGALMENTE VALIDA. =================================================================== 

11.5 LAS PARTES CONVIENEN EN QUE CUALQUIERA DE ELLAS QUE INCUMPLIERA SUS RESPECTIVAS 

OBLIGACIONES QUEDARA AUTOMATICAMENTE CONSTITUIDA EN MORA, SIN NECESIDAD DE QUE EL 

ACREEDOR EXIJA JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE EL CUMPLIMIENTO. ======================== 

11.6 LA COMPRADORA CORRERA CON LOS GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES NECESARIOS PARA 

FORMALIZAR LA PRESENTE OPCION. ======================================================= 

11.7 PARA EFECTOS DE LA INTERPRETACION DE ESTE CONTRATO SE ENTENDERA LO SIGUIENTE, 

SALVO QUE EL CONTEXTO REQUIERA LO CONTRARIO: ========================================= 

(I) LOS ENCABEZADOS UTILIZADOS TIENEN CARACTER REFERENCIA) Y NO TIENEN EFECTO ALGUNO 

PARA LA INTERPRETACION DEL CONTRATO. ================================================= 

(II) EL SINGULAR INCLUYE AL PLURAL Y VICEVERSA, SEGUN CORRESPONDA. =================== 

(III) CUALQUIER REFERENCIA A UN ANEXO, NUMERAL O CLAUSULA, ESTA REFERIDA A UN ANEXO, 

NUMERAL O CLAUSULA DE ESTE CONTRATO. ================================================= 

(IV) LOS TERMINOS UTILIZADOS CON INICIAL MAYUSCULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES 

ATRIBUYE EN EL PRESENTE CONTRATO. ==================================================== 

11.8 LA COMPRADORA TENDRA EXCLUSIVIDAD DE EVALUACION Y NEGOCIACION CON LA VENDEDORA, 

RESPECTO DE LA ADQUISICION DE EL AREA Y DADO QUE AUN NO SE ENCUENTRA INDEPENDIZADA 

ESTA, POR LOS INMUEBLES, DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA PRESENTE OPCION. EN 

CONSECUENCIA, DURANTE DICHO PLAZO, EL VENDEDOR ESTARA OBLIGADO A ABSTENERSE DE 

REALIZAR, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, A TRAVES DE UN REPRESENTANTE O DE ALGUNA OTRA 

MANERA, LO SIGUIENTE: ================================================================ 

(I) SOLICITAR, PRESENTAR Y/O ACEPTAR OFERTAS, NEGOCIAR CON, O DE CUALQUIER OTRA MANERA 

PROPICIAR, DISCUTIR, ACEPTAR O CONSIDERAR CUALQUIER PROPUESTA DE CUALQUIER PERSONA, 

RELACIONADA A LA ADQUISICION DE LOS INMUEBLES, EN TODO O EN PARTE, YA SEA DIRECTA O 

INDIRECTAMENTE. ====================================================================== 

(II) DISCUTIR, NEGOCIAR, SOLICITAR O ACORDAR, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, CUALQUIER 

ASUNTO VINCULADO AL OBJETO DE LA POTENCIAL OPERACION DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES O 

A LOS TERMINOS DE ESTA, CON PERSONAS DISTINTAS A LA COMPRADORA. ====================== 

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. ============================================================= 

LEY APLICABLE. ======================================================================= 

EL CONTRATO SE INTERPRETARA DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES DE LA REPUBLICA DEL PERU. 

CLAUSULA DECIMO TERCERA. ============================================================= 

ARBITRAJE. =========================================================================== 

13.1 LAS PARTES ACUERDAN QUE CUALQUIER DIFERENCIA O CONTROVERSIA QUE PUEDA SURGIR 

ENTRE LAS PARTES CON RELACION A LA APLICACION, INTERPRETACION, DURACION, EJECUCION, 

INCUMPLIMIENTO, EXISTENCIA, VALIDEZ, TERMINACION Y/O CON CUALQUIER OTRO MOTIVO 

VINCULADO A ESTE CONTRATO (EN ADELANTE, LA "CONTROVERSIA") SERA RESUELTA DIRECTAMENTE 

ENTRE LAS PARTES EN UN PLAZO NO MAYOR A DIEZ (10) DIAS HABILES. ====================== 
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13.2 ESTE PLAZO SERA COMPUTADO DESDE LA FECHA EN QUE UNA DE LAS PARTES RECIBA UNA 

NOTIFICACION ESCRITA DE LA OTRA PARTE INDICANDO LA EXISTENCIA DE UNA CONTROVERSIA Y LA 

MATERIA RESPECTO DE LA CUAL DICHA PARTE CONSIDERA QUE EXISTE TAL CONTROVERSIA. LUEGO 

DE CONCLUIDO DICHO PLAZO SIN QUE SE HUBIERA RESUELTO DIRECTAMENTE LA CONTROVERSIA, LAS 

PARTES QUEDARAN HABILITADAS PARA INICIAR EL PROCESO ARBITRAL QUE SE DESCRIBE EN LOS 

NUMERALES SIGUIENTES. ================================================================ 

13.3 CUALQUIERA DE LAS PARTES PODRA SOMETER LA CONTROVERSIA A UN ARBITRAJE DE DERECHO 

ANTE EL CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA (EN ADELANTE, EL 

"CENTRO"), CONFORME AL REGLAMENTO DEL CENTRO (EN ADELANTE, EL "REGLAMENTO"), EL MISMO 

QUE LAS PARTES DECLARAN ACEPTAR Y CONOCER, Y BAJO LA ADMINISTRACION DEL CENTRO ======= 

13.4 TODA CONTROVERSIA, DESAVENENCIA O RECLAMACION QUE SURJA ENTRE LAS PARTES, 

RELACIONADA O DERIVADA DEL PRESENTE ACUERDO, INCLUIDO LO RELATIVO A SU CLAUSULA 

ARBITRAL, SERA RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL (EN ADELANTE, EL "TRIBUNAL  

ARBITRAL"), CONFORMADO POR TRES (3) MIEMBROS QUE SERAN DESIGNADOS CONFORME A LO 

DISPUESTO EN EL REGLAMENTO, CORRESPONDIENDO A LOS VENDEDORES DESIGNAR A UN MIEMBRO Y A 

LA COMPRADORA DESIGNAR A OTRO MIEMBRO. LOS ARBITROS ASI DESIGNADOS SE PONDRAN DE 

ACUERDO SOBRE QUIEN SE DESEMPEÑARA COMO TERCER MIEMBRO Y PRESIDENTE DEL TRIBUNAL 

ARBITRAL. SI LOS ARBITROS NO LLEGASEN A UN ACUERDO SOBRE EL NOMBRAMIENTO DEL 

PRESIDENTE DEL TRIBUNAL ARBITRAL DENTRO DEL PLAZO DE DIEZ (10) DIAS CALENDARIO, 

CONTADO A PARTIR DE LA FECHA DEL NOMBRAMIENTO DEL ULTIMO ARBITRO, EL PRESIDENTE SERA 

ELEGIDO POR EL CENTRO A PEDIDO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES. ========================== 

13.5 EL ARBITRAJE SERA DE DERECHO Y SE DESARROLLARA BAJO LA ORGANIZACION Y 

ADMINISTRACION DE LOS ORGANOS DEL CENTRO DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO. ============== 

13.6 EL LAUDO QUE SE EMITA EN EL PROCESO ARBITRAL SERA INIMPUGNABLE Y TENDRA CARACTER 

DEFINITIVO. LA PARTE QUE ESTIME CONVENIENTE IMPUGNAR EL LAUDO A TRAVES DEL RECURSO DE 

ANULACION ANTE EL PODER JUDICIAL, DEBERA ACOMPAÑAR A SU DEMANDA UNA CARTA FIANZA 

SOLIDARIA, IRREVOCABLE Y DE REALIZACION AUTOMATICA POR EL MONTO QUE EL LAUDO LE HAYA 

ORDENADO PAGAR, A FAVOR DE LA CONTRAPARTE O, EN CASO DE TRATARSE DE UNA PRETENSION DE 

CUANTIA INDETERMINADA, EL TRIBUNAL ARBITRAL DEBERA FIJAR EN EL LAUDO EL MONTO AL QUE 

DEBERA ASCENDER LA REFERIDA FIANZA. ================================================== 

13.7 PARA CUALQUIER INTERVENCION DE LOS JUECES Y TRIBUNALES ORDINARIOS DENTRO DE LA 

MECANICA ARBITRAL, LAS PARTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION DE LOS JUECES 

Y TRIBUNALES DEL CERCADO DE LIMA, RENUNCIANDO AL FUERO DE SUS DOMICILIOS. ============ 

SUSCRITO EN SEÑAL DE CONFORMIDAD, EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 26 (VEINTISEIS) DIAS DEL 

MES DE JUNIO DEL 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO). ======================================== 

A CONTINUACION TRES FIRMAS ILEGIBLES. ================================================ 

AUTORIZADA LA PRESENTE MINUTA POR LA DOCTORA WENDY MENACHO SCHMITT, ABOGADA, INSCRITA 

EN EL COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA CON EL NUMERO: SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS 

VEINTICINCO.- UNA FIRMA ILEGIBLE. =================================================== 

I N S E R T O. ======================================================================= 

====================================================================================== 

===================================================================================== 
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I N S E R T O. ======================================================================= 

 

C O N C L U S I O N. ================================================================= 

LA PRESENTE ESCRITURA SE INICIA EN LA FOJA DE SERIE NUMERO 16247410 Y CONCLUYE EN LA 

FOJA DE SERIE NUMERO 16247426. ======================================================= 

FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DEL DECRETO 

LEGISLATIVO NUMERO 1049, LEY DEL NOTARIADO, DEJO CONSTANCIA QUE LOS INTERESADOS FUERON 

ADVERTIDOS DE LOS EFECTOS LEGALES DEL MISMO; LOS COMPARECIENTES LE DIERON LECTURA, 

DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMARON Y RATIFICARON EN SU CONTENIDO, SUSCRIBIENDOLO, 

DECLARANDO QUE SE TRATA DE UN ACTO VALIDO Y NO SIMULADO, MANIFESTANDO IGUALMENTE 

CONOCER LOS ANTECEDENTES Y/O TITULOS QUE ORIGINAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y RECONOCER 

COMO SUYAS LAS FIRMAS DE LA MINUTA QUE LA ORIGINA. =================================== 

LOS OTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTO DE SUS DATOS 

PERSONALES Y LA FINALIDAD QUE SE LE DARANDE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 

29733 Y SU REGLAMENTO. =============================================================== 

DEJO CONSTANCIA QUE AL OTORGARSE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA, SE HAN TOMADO LAS 

MEDIDAS DE CONTROL Y DILIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, ENTRE 

ESTAS LA IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL DE CONFORMIDAD CON EL INCISO K) DEL 
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ARTICULO 59 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 DE LA LEY DEL NOTARIADO, MODIFICADO POR EL 

DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, DE TODO LO QUE DOY FE. MARCK CESAR PINTO AHUMADA FIRMA EL 

TRES DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO, UNA HUELLA DIGITAL. VICTOR ALFREDO ALBERTO ARCE 

MENDOZA FIRMA EL TRES DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO, UNA HUELLA DIGITAL. MARIA 

ELENA RIZO PATRON DE LA PIEDRA FIRMA EL CUATRO DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO, UNA 

HUELLA DIGITAL. CONCLUIDO EL PROCESO DE FIRMAS, SUSCRIBO EL PRESENTE INSTRUMENTO EL 

DIA CUATRO DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO, ALFREDO PAINO SCARPATI, NOTARIO DE LIMA.= 

ES COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CORRE EN MI REGISTRO CON FECHA 03 DE JULIO DE 

2024, A FOJAS 146410 - 146426 Y A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EXPIDO EL PRESENTE, DE 

ACUERDO A LEY. 

Documento firmado digitalmente.
Consulte autenticidad en
https://iofesign.com/#/verificar
Código: 2cda29e2f68l


		2024-08-05T15:59:04-0500




